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1. UVOD I CILJEVI

1.1. Uvod

Predmet javnog natjecaja, u jednom dijelu anketnog, je idejno arhitektonsko-urbanisti¢ko rjeSenje poslovne zgrade
Hrvatske Lutrije d.o.o. s prateéim sadrzajima u Zagrebu, predvidene na lokaciji juzno od Avenije Dubrovnik, u
naselju Sopot, na k.c. 835/2, k.o. Zaprudski Otok, povrsine parcele 7661m?2.

Raspisivac javnog natjecaja, Hrvatska lutrija d.o.0. namjerava izgradnju na ovoj parceli razvijati u dvije faze:

- u prvoj fazi planira poslovnu zgradu sa minimalnim prateéim sadrzajima za potrebe vlastitih zaposlenika i
poslovnih procesa, veli¢ine kako to dopusta prostorni plan od najmanje 11.491m2; ova faza je dio
predmetnog natjecaja za realizaciju,

- udrugoj fazi planira dodatne sadrzaje kao prosirenje i nadopunu vlastitih i drugih potreba, a do ispunjenja
potencijala parcele kako je to definirano prostornim planom s narednih 11.491m2; ovaj dio planiranih
potencijala u natjecaju se obraduje na anketnoj razini.

1.2. Cilj provedbe javnog natjecaja

Cilj provedbe ovog arhitektonsko-urbanistickog natjecaja je dobivanje funkcionalno i oblikovno najboljeg rjeSenja
nove poslovne zgrade Hrvatske lutrije sa dodatnim sadrZajima. Dio natjecaja za realizaciju (poslovna zgrada) i
anketni dio natjecaja (dodatni sadrZaji) su dio glavne osi prostora Novog Zagreba u smijeru istok—zapad te se kao
takvi moraju promisljati u Sirem kontekstu, kao dio sustava poslovnih sadrzZaja cijelog novozagrebackog prostora.

Od pristiglih natjecajnih rjeSenja ocekuje se:
- kvalitetno rjeSenje nove poslovne zgrade i nuznih pratecih sadrzaja visokih estetskih znacajki uklopljeno u
novozagrebacki kontekst,
- visoki standard poslovne zgrade prema suvremenim potrebama,
- inovativno i domisljato proZimanje suvremenih elemenata i tehnologija,
- fleksibilan prijedlog rjesenja druge faze koji ¢e omoguditi upotpunjavanje sklopa u istom arhitektonskom
izri¢aju, bez znacajnih ogranicenja u moguéim funkcijama anketnog dijela obuhvata.

Kvalitetnim projektnim rjeSenjem treba funkcionalno i oblikovno povezati dvije faze ovog projektnog rjesenja, od
kojih je poslovna zgrada kao prva faza ujedno i zasebna funkcionalna cjelina, dok se druga faza namjerava planirati
kao naknadni dodatni prostor.

Prva faza razvoja sadrzaja na ovoj parceli detaljno je raspisana programskim smjernicama u ovom programu
natjeCaja. Druga faza razvoja sadrZaja na ovoj parceli obraduje se anketno. Natjecatelji mogu sami ponuditi
sadrZaje, no potrebno je uspostaviti jasan odos volumena i nacin provedbe faznosti projekta te zajednicki koncept
oblikovanja. Anketni dio raspisuje se radi utvrdivanja prostornih, oblikovnih i namjenskih osobitosti zgrade ili
podrucja unutar zone zahvata te radi analiziranja i istraZivanja mogucnosti uredenja podrucja koje je
predmetom natjeCajnog zadatka.

Temeljem nagradenog prvoplasiranog rada narucit ¢e se potrebna projektna dokumentacija od autora
prvonagradenog rada s ciljem realizacije zahvata zgrade prve faze. Anketni dio natjecaja moze, ali ne obvezuje
raspisivaca, posluziti i kao priprema natjecaja za realizaciju ili za odabir autora koji ¢e sudjelovati u pozivnhom
natjecaju za razvoj zgrade druge faze.

2. OSNOVNI PODACI, RAZVOJ PROSTORA | PROSTORNOPLANSKA
DOKUMENTACIJA

2.1. Lokacija i razvoj prostora

Lokacija se nalazi u centralnom dijelu Novog Zagreba, u naselju Sopot juzno od Avenije Dubrovnik, uz Ulicu Viktora
Kovaciéa, u blizini MSU-a i gradevine Avenue Mall-a.

Zemljiste namijenjeno za izgradnju poslovne zgrade Hrvatske Lutrije definirano je:
- Avenijom Dubrovnik na sjeveru,

- Ulicom Viktora Kovaciéa na istoku i jugu,

- Ulicom Huga Ehrlicha na zapadu.

Ukupna povrsina zemljista (k.¢. 835/2, k.o. Zaprudski Otok) iznosi 7661,00 m2.

'Prvi planski dokument Zagreba nakon Drugoga svjetskog rata (ekvivalent danasnjega GUP-a) jest Regulatorna
osnova Zagreba (1947.-1953.) Vlade Antoli¢a, kojom je osmisljen razvoj grada na podrucju Trnja do Save, ali koja
nije bila usvojena. No u vrijeme zagrebackoga gradonacelnika Vecéeslava Holjevca (1952.-1963.) prema procjeni je
gradske uprave odluceno da se grad Zagreb prosiri na desnu obalu Save. Na tom preteZito agrarnom podrucju veé
su bili izgradeni Brodarski institut (1949.- 1955., M. Haberle) i Zagrebacki velesajam (1956.-1969., B. Rasica i dr.).
Te realizacije inicirale su val neplanske izgradnje (koji obiljezava podrucje Trnja) pa je to potaknulo planere na
stru¢nu reakciju, odnosno izradu planske dokumentacije za Juini Zagreb, i to za podrucja preteZito stambene
namjene. Ta inicijalna dva sklopa tehnicke kulture, odnosno velesajamski sklop i ispitna stanica Brodarskog
instituta, jasno ocrtavaju tezu kako izgradnja zgrada tehnicke kulture u rubnim zonama gradskih podrucja inicira
izgradnju i urbanizaciju toga, dotad neatraktivnoga perifernog podru¢ja grada."

Gradnja stambenih naselja uslijedit ¢ée na temelju Idejnoga urbanistickog rjeSenja Juznog Zagreba, koje ostvaruje
M. Mareti¢ s grupom iz Urbanisti¢koga zavoda Grada Zagreba, 1962. godine.” Osnovnu dispoziciju naselja za 10.000
stanovnika karakteriziraju pretezito longitudinalne cetveroetazne stambene zgrade osnovne ortogonalne
dispozicije koje se ritmi¢no izmic¢u uz parkovne prostore.

'Urbanisticka koncepcija cijelog Juznog Zagreba temeljila se na rezultatima evolucije urbanizma u razvijenim
zemljama svijeta. U pogledu razmjestaja volumena u prostoru, a volumeni su zgrade, slijedili smo Le Corbusierovo
nacelo prema kojem je trebalo osigurati Sto viSe zraka i zelenila. Na kompoziciju urbanisti¢kog plana utjecao je

! Planer-autor M. Maretié. Barigi¢ Mareni¢, Z. (2013). 'Prolegomena opusu urbanista Mirka Mareti¢a', Prostor, 21(2 (46)),
str.277

2 Idejno urbanisticko rjeSenje juznog Zagreba, Urbanisticki zavod grada Zagreba, 1962. Ideja je poslije potvrdena u
Urbanistickom programu grada Zagreba, 1965. i u Generalnom urbanisticCkom planu grada Zagreba, 1971. koji su takoder
izradeni u Urbanistickom zavodu grada Zagreba.




ograniceni, zadani i odredeni izbor ekonomicnih tipskih projekata stambenih zgrada'.?

Avenija grada Dubrovnika glavna je avenija Novog Zagreba u smjeru istok- zapad, koja se u svojim rubnim toc¢kama ' cf"'n‘l"'

sustavom rotora veie na pravce zapadnoga Jadranskog mosta i istoénoga Mosta mladosti, koji formiraju sn‘n'JA l LU!% pnlsm “JMEZ{: “

premosnice preko Save i vezu se na medusobno simetricne trase Savske ceste i Drzi¢eve avenije. DV ]
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inicijalne 24 stambene zajednice i 76 stambenih susjedstava. Uz parcijalnu izvedbu Savskoga gaja, prvo cjelovito unﬂla BUQUBQ.=EEE <

izvedeno naselje jest Trnsko, kojeg je autor profesor Mareti¢. MontaZzni sustav Jugomonta JU-61 i novi oblik ==l

rieSavanja socijalne izgradnje obiljezio je stambenu supstancu Zapruda i Remetinca. Uslijedila je izgradnja Sopota,
Utrina, te Sigeta i Travnog."

Takav koncept omogucio je uvjetnu autonomnost stambenih zajednica i etapnu izvedbu koja se jasno cita u
arhitekturi slijeda od 1960-ih do danas. U prostornoj kompoziciji Juznog Zagreba prema planu dominirat ée velika
‘zelena potkova’, kao replika izvorne donjogradske Zelene.

Naselje Sopot gradeno je tijekom 1970tih godina, a poseban znacaj dobiva 1979. godine kada se spaja

tramvajskom prugom sa centrom Zagreba. Naselje Sopot nalazi se u jugoistocnom kvadrantu sjecista glavnih osi
Novog Zagreba.
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? Planer-autor M. Maretié. Barigi¢ Marenic¢, Z. (2013). 'Prolegomena opusu urbanista Mirka Maretiéa', Prostor, 21(2 (46)), str.

278. Preuzeto s: https://hrcak.srce.hr/113239 (Datum pristupa: 10.04.2020.) Studije centralnog gradskog prostora (studije 3 i 4), Urbanisticki zavod Grada Zagreba
* Barigi¢ Mareni¢, Z. (2013). 'Prolegomena opusu urbanista Mirka Maretiéa', Prostor, 21(2 (46)), str. 279. Preuzeto s:

https://hrcak.srce.hr/113239 (Datum pristupa: 10.04.2020.)

> Barigi¢ Mareni¢, Z. (2013). 'Prolegomena opusu urbanista Mirka Mareti¢a', Prostor, 21(2 (46)), str. 279. Preuzeto s:

https://hrcak.srce.hr/113239 (Datum pristupa: 10.04.2020.)
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Maketa juznog Zagreba i Trnja, Muzej Grada Zagreba, 1962.

Stambena naselja Novog Zagreba bila su planirana s velikim zelenim povrSinama, vrlo Cesto grupiranima u
jedinstvenu veliku parkovnu povrsinu kao park naselja (Travno, Sopot, Zaprude, Siget, Dugave i dr.). Osim glavnoga
parka pojedinog naselja, zelenilom su bogati i prostori izmedu stambenih objekata. Sada se u punom bogatstvu
pokazuju i kvalitetna rjeSenja parkova i zelenila koji su pratili gradnju. Podru¢je Novog Zagreba nastalo je na osnovi
planskoga urbanistickog dokumenta, a i sva pojedinacna stambena naselja koja su se u tom vremenu gradila
radena su na osnovi detaljnih urbanistickih planova na “drustvenom zemljiStu” $to su dobiveni ili na javhom

natjecaju ili direktnom narudzbom. Naselja su konzekventno izvedena prema projektnim predloScima. Nisu
uocljiva bitna odstupanja tijekom realizacije, tako da svako naselje pojedina¢no ima svoj prepoznatljiv izraz.
Usprkos brojnim javnim i pozivnim natjecajima i razli¢itim studijama radenima za taj srediSnji gradski prostor
Novog Zagreba, on niti danas nije planski potpuno definiran, sto onemoguduje znacajniju aktivnost na tom
podrudju.

'GUP-om grada Zagreba iz osamdesetih odustalo se od Sirenja i gradnje novih stambenih naselja, imajuci pri tome
u vidu upravo mogucénost upotpunjavanja postojecih naselja, dopunjavanje novim sadrzajima, radnim i trgovackim
prostorima, te prenamjenom stambenih (prizemnih) prostora u ulicne, poslovne prostore. Za realizaciju toga
programa potrebno je napraviti prostorne studije mogucénosti pojedinih naselja i poteza, uz obaveznu detaljniju
razradu Avenije grada Dubrovnika kao glavne prometnice i najatraktivnijega urbanog i komercijalnog poteza u
Novom Zagrebu i Avenije V. Holjevca od Sigeta do obilaznice kao vaznoga juznog ulaza u grad.'®

Novi Zagreb izuzetan je doprinos razvoju vremena moderne u Hrvatskoj, kako na polju urbanizma i prostornog
planiranja, tako i u ostvarenim gradevinama ponajprije stambene i javne namjene. Novi Zagreb valoriziran je kao
specifican dokument jednog vremena i urbanistickog pokreta svjetskih razmjera. Namijenjena mu je
izrazitija urbana afirmacija koja se posebno ocituje u sustavhom opremanju Avenije grada Dubrovnika
kao sredisnje osi Novog Zagreba.

U odnosu na glavnu gradsku os, Ulicu hrvatske bratske zajednice, na kojoj se formira i prostorni i prometni koncept
Novog Zagreba, Avenija grada Dubrovnika je druga po vaznost avenija Novog Zagreba koja se u svojim rubnim
to¢kama sustavom rotora veZe na pravce zapadnoga Jadranskog mosta i istoénoga Mosta mladosti, koji formiraju
premosnice preko Save i vezu se na medusobno simetri¢ne trase Savske ceste i Avenije Marina DrZi¢a.

Planiranju na ovako urbanisticki istaknutoj lokaciji koja je predmet ovog natjecaja, osnovnim poslovnim sadrZajem
te onim dodatnim sadrzajima koji su predmet druge faze realizacije, svakako treba pristupiti odgovorno i s velikom
paznjom.

U neposrednoj blizini lokacije natjecaja, sa zapadne strane, u pripremi je realizacija projekta Poslovni centar Sopot,
Urbanih tehnika d.o.o. Zagreb. Projekt ima vaZecéu lokacijsku dozvolu te gradevinsku dozvolu za podzemni dio
gradevine.

®Gup grada Zagreba, knjiga Il A: ObrazloZenje




Poslovni centar Sopot, 51tuacua Urbane tehnike d.o.o. Zagreb, 2011. http.//www.u- t hr/
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Poslovni centar Sopot, vizualizacije, Urbane tehmke d o0.0. Zagreb, 2011. http://www.u-t.hr/

S istocne strane lokacije, uz Aveniju grada Dubrovnika 1975. je izveden dvokatni potez poslovnih sadrZaja s tri
stambena nebodera u drugom planu.
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Kontaktna zona s isto¢ne strane lokacije, neboderi u ulici V. Kovaci¢a iz 1975. (Facebook stranica grupe Sopot u
srcu
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=10213108762663815&set=gm.1201683300038208&type=3&theater
&ifg=1)

2.2. Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (Odluka o donosenju Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Zagreba (16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-procis¢eni tekst))

Prema Generalnom urbanistickom planu grada Zagreba, lokacija Poslovne zgrade Hrvatske Lutrije nalazi se u
zoni MjeSovita namjena - preteZito poslovna (M2). Cl. 11. GUP-a donosi sljedeéi opis mjeSovite namjene - preteito
poslovne (M2).
Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene postojece i planirane gradevine su u pravilu poslovne i
stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju
stanovanje kao osnovnu namjenu grada).
Na tim se povrSinama mogu graditi i jednonamjenske gradevine (poslovne, javne i drustvene, iznimno stambene
namjene) i uredivati prostori iz stavka 3. ovog ¢lanka. Povrsine za preteZito poslovnu namjenu smjestene su uz
znacajnije gradske poteze i u sredisnjim gradskim prostorima.
Na povrSinama mjeSovite preteZito poslovne namjene, mogu se graditi gradevine i uredivati prostori za:

- stanovanje;
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pratece sadrZaje;
- javnuidrustvenu namjenu;
- trinice,
- gradske robne kuce,
- hotele;
- rad s komplementarnim sadrzajima;
- sportirekreaciju;
- javne garaZe;
- parkove i djecja igralista;
- posebnu namjenu;
- idruge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.
Zone trznica ureduju se u skladu s osnovnom namjenom i u skladu s vrijednostima lokacije, odnosno utvrdenim
sustavom zastite.
Iznimno, na povrSinama mjesovite preteZito poslovne namjene mogu se graditi i benzinske postaje.
U gradskom sredistu unutar zasti¢ene povijesne cjeline posebnim ¢e se mjerama osigurati zastita stanovanja.
Na povrSinama mjeSovite-preteZito poslovne namjene, ne mogu se graditi opskrbni centri s otvorenim
parkiraliStem, skladista kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih sirovina.

Uvjeti utvrdivanja trasa i povrSina prometne mreze (izvadak iz ¢l. 38., 39., 41. i 42. GUP-a)

Osnovna uli¢cna mreZa sastoji se od gradske autoceste (gradska obilaznica), gradskih avenija, glavnih gradskih ulica i
gradskih ulica.

Za gradsku autocestu treba osigurati koridor ili rezervirati prosirenje postojece ulice Sirine, najmanje, 80,0 m, za
gradsku aveniju Sirine, najmanje, 40,0 m, za novu glavnu gradsku ulicu, najmanje, 26,0 m i za gradsku ulicu,
najmanje, 18,0 m. U pravilu, Sirina prometne trake za gradske avenije i glavne gradske ulice iznosi 3,25 m, za
gradske ulice 3,0 m, a za nekategorizirane ulice 2,75 m.

Sva su raskrizja na gradskoj autocesti denivelirana. RaskriZja na drugim dijelovima osnovne uliche mreze mogu biti
denivelirana ako to zahtijevaju prometne potrebe, a dopustaju prostorne mogucénosti.

Prigodom gradnje gradskih avenija moraju se predvidjeti drvoredi, a drvoredi se mogu planirati i prigodom gradnje
glavnih gradskih i gradskih ulica.

Osnovna ulicna mreza ucrtana je na kartografskom prikazu 3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - 3a Promet.

Nove ulice ne mogu biti uze od 9,0 metara, osim, iznimno, 7,5 m, ako to zahtijeva konfiguracija terena i ako se uz
ulicu grade individualne gradevine. Planirana slijepa ulica moZe biti najduza do 180 m, uz uvjet da na kraju ima
obvezno okretiSte za komunalna i druga vozila.

Planirana pristupna cesta do gradevne Cestice je najmanje Sirine 5,5 m ako se koristi za kolni i pjesacki promet, s
tim da je najduza 75 m i na nju se veZe najvise pet individualnih stambenih gradevina s najviSe po tri stana.
Iznimno, planirana pristupna cesta do gradevne Cestice je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolni i pjesacki
promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjesacki promet, s tim da je najduza 50 m i na nju se mogu
prikljuciti samo dvije individualne stambene gradevine s najvise po tri stana.

Postoje¢im ulicama koje nisu u osnovnoj uliénoj mrezi ucrtanoj na kartografskom prikazu 3. PROMETNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 3a Promet, potrebno je osigurati prostor rezervacije prosirenja
postojec¢e ulice koji iznosi najmanje 4,5 m od osi prometne povrsine, iznimno, 3,75 m, ako to zahtijeva
konfiguracija terena i ako se uz ulicu grade individualne gradevine.

Omoguduje se rjesenje prikljucka gradevne Cestice na prometnu povrsinu prema postojeéem stanju izvedenosti, uz
rezervaciju prosirenja postojeée ulice prema prethodnom stavku ili prema kartografskom prikazima, uz uvjet da
njena Sirina u naravi nije manja od: 5,5 m za ostale individualne i niske gradevine te 9 m za visoke gradevine

U vec izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, udaljenost regulacijske linije ulice ne moZe biti manji od
2,75 m od osi prometne povrsine za dvosmjerni promet, odnosno 1,75 m za jednosmjerni promet.

Uredenje kolnih ulaza u blok, gradevinu, garaze i parking osigurati, u pravilu, bez mijenjanja nivelete i Sirine
nogostupa, bez uklanjanja poteza drvoreda ili drugog zelenila te bez ugrozavanja sigurnosti pjesaka i biciklista
arhitektonskim barijerama.

Potreban broj PGM-a, kada to nije odredeno urbanim pravilom ove odluke, odreduje se na 1000 m? gradevinske
(bruto) povrsine, ovisno o namjeni prostora u gradevini:

Namjena prostora Prosjecna vrijednost Lokalni uvjeti
Stanovanje (ukoliko nije propisano urbanim pravilom) 15 13-17
Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10
Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrzaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 15 10-20

U bruto izgradenu povrsinu za izra¢un PGM-a ne uracunavaju se garaze i jednonamjenska sklonista.
Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti prema normativu iz stavka 2.
ovoga Clanka, odredit ¢e se po jedan PGM za:

- hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

- motele na svaku sobu;

- kazalista, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

- sportske dvorane i igraliSta s gledaliStima na 18 sjedala i za jedan autobus na 400 mjesta;

- ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

- Skole i predskolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu djece;

- bolnice, na tri kreveta ili dva zaposlena u smjeni;

- ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne ustanove i sl., na dva zaposlena u smjeni;

- vjerske gradevine, na pet do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

Pri odredivanju broja potrebnih PGM iznimno se mogu smanjiti normativi kod gradnje, dogradnje i nadogradnje
objekata, i to:

a) u srediSnjem dijelu grada i u ve¢ sagradenim dijelovima grada, vodeci pri tom racuna o vrijednostima i
ogranic¢enim moguénostima prostora, pod uvjetom da se pri odredivanju broja PGM mozZe predvidjeti
isti PGM za razliCite vrste i namjene objekata i razli¢ito vrijeme njihova koristenja,

b) u gradskim prostorima na kojima postoji ili se planira javni gradski promet ili gradnja javnih garaza,

c) u prostorima grada s objektima razli¢itih namjena, vodeci pri tome racuna o potrebnom broju PGM za
objekte koji po namjeni trebaju veci broj PGM.

Postoje¢e se garaZze ne mogu prenamijeniti u druge sadrZaje, a parkiraliSta samo iznimno, uz osiguravanje
alternativnog smjestaja vozila.

Parkiranje je moguée na svim ulicama osim gradskim avenijama, ovisno o lokalnim uvjetima (o potrebi za
parkiranjem, raspoloZivom prostoru, horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti, prolazima za pjesake i bicikliste,
pristupu vatrogasnih vozila, hitne pomodi i sl.). Ako se parkiralista grade uz glavni kolnik glavne gradske ulice, tada
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moraju biti kosa (30° ili 45°), a uz servisne kolnike i gradske ulice mogu biti uzduzna, kosa i okomita. Ako se
parkiraliSta grade uz kolnik glavne gradske ulice ili gradske ulice, dopustena brzina kretanja za motorna vozila ne
smije biti ve¢a od 50 km/h.

Gradevna cestica u stambenoj i mjeSovitoj, preteZito stambenoj namjeni moZze imati iznimno dva ulaza na
parkiraliste, odnosno garazu.

Odobravanju gradnje novih javnih garaza prethodi prometna studija.

Uz stajaliSta i terminale javnog gradskog prijevoza omoguduje se gradnja park and ride parkiralista.

Biciklisticke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica kao zasebna povrsina unutar profila ulice te
kao dio kolnika ili pjeSacke staze obiljezen prometnom signalizacijom. Biciklisticke staze i trake obvezno se grade i
ureduju na potezima oznacenima na kartografskom prikazu, a mogu se graditi i uredivati i na drugim povrsinama.
Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 1,60 m. Ako je
biciklisticka staza ili traka neposredno uz kolnik, dodaje se zastitna Sirina od 0,75 m. lznimno, zastitna Sirina nije
obvezna ako je u ulici trajno ograni¢ena brzina kretanja motornih vozila na 50 km/h. Uzduzni nagib biciklisticke
staze ili trake, u pravilu, ne moze biti veci od 8%.

Za kretanje pjesaka mogu se graditi i uredivati, osim plo¢nika, trgova i ulica, pjeSacki putovi, pothodnici,
nathodnici, stube i precaci, te prolazi i SetaliSta. Osim pjesacke zone u gradskom sredistu uredivat ée se i manje
pjesacke zone u drugim gradskim dijelovima. PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti kontinuirane i dovoljne
Sirine, u pravilu, ne uze od 1,5 m. Iznimno, a ovisno o prostornim ograni¢enjima, mogu biti i uZe, ali ne manje od
1,2 m.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake, bicikliste i osobe s teSkoéama
u kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Urbana pravila — Opce odredbe (izvadak iz ¢l. 56 GUP-a)
Urbana pravila odredena su u skladu s prirodnim i urbanisticko-arhitektonskim nasljedem, lokalnim uvjetima,
stupnjem konsolidiranosti podrucja te s koriStenjem i namjenom prostora.

Prema kriterijima prostornog uredenja i stabilnosti urbane matrice razlikuju se tri podrucja konsolidacije:

- visokokonsolidirana podrucja;

- konsolidirana podrucja;

- niskokonsolidirana podrucja.
Urbanim pravilima se odreduju propozicije za uredenje prostora i lokacijski uvjeti za gradnju, osim za prostore
gradskih projekata.
Urbana pravila su prikazana na grafickom prikazu 4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - 4a
Urbana pravila.
Omogucuje se gradnja i postavljanje uredaja za koristenje obnovljivih izvora energije uz uvjet da nemaju negativan
utjecaj na kvalitetu stanovanja, imajué¢i u vidu i ograni¢enja u odnosu na MJERE OCUVANJA | ZASTITE
KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA.
Prigodom osnivanja gradevne Cestice gradnja je moguca i na gradevnoj Cestici povrsine do 5% manje od povrsine
propisane urbanim pravilima ove odluke, ako se dio katastarske Cestice prikljucuje planiranoj ulici ili pristupnom
putu, s tim da se kvantifikacija odnosi na propisanu cesticu.
Uliéne ograde i ograde izmedu gradevnih Cestica za namjene koje nisu stambene odreduju se prema normativima
osnovne namjene i nije ih moguée smjestiti unutar rezervacije prosirenja postojece ulice.
Unutar prostora rezervacije prosirenja postojece ulice do realizacije prosirenja ulice moguce je osigurati pristup
gradevini i urediti travnjak, bez sadnje visoke vegetacije.

Prostor rezervacija prosirenja postojece ulice na gradevnoj Cestici ne ukljucuje se u propisanu povrsinu prirodnog
terena odredenu urbanim pravilima ove odluke.

Gradevine se mogu graditi samo uz rjeSenje priklju¢ka na prometnu povrsinu prema ¢lanku 38. ove odluke,
priklju¢aka na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju otpadnih voda i s potrebnim
brojem parkiraliSnih mjesta, u skladu s odredbama ove odluke.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je urbanim pravilima ove odluke. Gradevine nije moguée smjestiti
na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za prosirenje postojece ulice. Propisane udaljenosti od meda gradevne
Cestice, ne odnose se na medu prema javnoprometnoj povrsini, javnom parku ili povrsini rezerviranoj za proSirenje
postojeée prometnice i medu uz koju je gradevina prislonjena.

Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne Cestice, osim
od onih meda na koje je prislonjena, javhoprometnih povrsina (ulica, trg, Zeljezni¢ka pruga), povrsina rezerviranih
za prosirenje postojece prometnice i javnog parka, ako detaljnim urbanim pravilima ove odluke nije odredeno
drugacije. Urbanistickim planom uredenja, odnosno javnim natjecajem (iz ¢lanka 101. ove odluke) moze se
odrediti drugacija medusobna udaljenost gradevina.

Urbanistickim planom uredenja osigurati da se kod planiranja novih stambenih odnosno stambeno-poslovnih
susjedstva u skladu s pravilima struke, osigura koristenje obnovljivih izvora energije, barem minimalni standard
prateéih sadrzaja naselja, da svaka urbanisti¢ka cjelina, u pravilu, ima svoj trg, igraliste i parkovnu povrsinu kao i
spoj na gradsku prometnu mrezu, a Sto odgovara kona¢nom broju korisnika tog prostora.

U zonama niske i visoke izgradnje potrebno je osigurati preduvjete za zdravi Zivot djece uredenjem pratecih
sadrzZaja - parkova i igralista u skladu s pravilima struke bilo u sklopu predvrtova, dvorista bloka bilo javnih gradskih
prostora - ulica, trgova ili parkova.

U gradniji visokih gradevina na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije prosSirenja prometne povrsine, balkoni, lode,
istaci i sl. mogudi su iznad javnoprometne povrsine ili prostora rezervacije, ako je koridor ulice ili prostor rezerviran
za prosirenje najmanje Sirine 15,0 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. iz prethodnih stavaka mogu se planirati najniZe u razini poda druge nadzemne etaze.
Najveca visina gradevine je devet nadzemnih etaza.

Urbana pravila (izvadak iz ¢l. 63 GUP-a)

Podrucje namijenjeno izgradnji poslovne zgrade Hrvatske Lutrije nalazi se u tzv. visokokonsolidiranom gradskom
podrucju gdje se uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora odreduju prema odredbama ¢l. 63. GUP-a koji
definira Zastitu i uredenje dovrsenih naselja (1.6.)

Medu ostalim je navedeno i sljedede:

Opca pravila:

- zastita i uredenje urbanistickih cjelina naselja preteZito visoke gradnje;

- poboljsavanje kvalitete stanovanja dovrSetkom postojeéih i uvodenjem novih sadrzaja u skladu s pravilima
urbanisticke struke uvazavajuci koncepciju urbanistickog rjesenja po kojoj je preteziti dio naselja izgraden;

- Cuvanje i odrzavanje urbane matrice, ulica, trgova i osobito postojecih uredenih parkovnih povrsina;

- gradnja parkiralista i garaza uz obvezno ocuvanje uredenih parkovnih povrsina;

- oCuvanje izvorne tipologije i oblikovanja gradevina, elemenata identiteta i slike naselja;

Detaljna pravila

a) uzonistambene, mjeSovite i poslovne namjene:

- gradnja i rekonstrukcija u skladu s urbanom matricom i tipologijom gradnje gradevina izvedenih prema
izvornoj koncepciji urbanistickog rjeSenja po kojem je zapoceta gradnja naselja, u smislu postivanja pretezite
visine te medusobne razdaljine gradevina a u skladu s urbanim pravilima iz ¢clanaka 74. i 76. Nerealizirani sadrZaji
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mogu se dovrsiti u korist pove¢anoga zajedni¢kog standarda stambenog susjedstva, bez moguénosti naknadne
prenamjene novih javnih sadrzaja;

- gradnja gradevina uz gradske avenije moguca je na temelju javnog natjecaja;

- najmanje 1PGM/1 stan, za druge namjene prema normativima ove odluke; parkiralista i garaze smjestiti, u
pravilu, na okolnom prostoru, ali ne na Stetu uredenih parkovnih povrsina;

- povecane parkiraliSne potrebe u pravilu rjeSavati na postojec¢im parkiraliSnim povrsinama gradnjom nove etaze,
ako ne smeta stanovanju;

- gradnja na gradevnim Cesticama s postoje¢im kvalitetnim visokim zelenilom i na uredenim zelenim povrsinama
nije moguca;

- uredenje javnih zelenih povrsina i igralista za potrebe naselja u skladu s pravilima struke;

Opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena koje se mogu graditi u zoni stambene i
mjesovite namjene.

Urbana pravila (izvadak iz ¢l. 76 GUP-a)
Clanak 76. odnosi se na: Uredenje i urbanu obnovu prostora visoke gradnje (2.9.)

Detaljna pravila:

a) uzoni stambene i mjeSovite namjene

- gradnja samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- na jednoj gradevnoj Cestici mogudée je graditi vise gradevina;

- izgradenost gradevne Cestice je do 50%, osim za gradske projekte do 90%;

- najvedi je koeficijent iskoristivosti nadzemno k;, 3,0 za poslovnu, stambenu i stambeno-poslovnu namjenu;

- najmaniji je koeficijent iskoristivosti nadzemno ki, 1,5, osim za gradevine javne i drustvene namjene;

- najmanji prirodni hortikulturno ureden teren je 20%, osim za gradske projekte najmanje 10%;

- za gradnju na regulacijskoj liniji najmanja Sirina koridora ulice je 15,0 m;

- potreban broj PGM-a treba osigurati u zoni zahvata urbanistickog plana uredenja ili lokacijske dozvole, na
vlastitom zemljistu, gradevnoj cestici ili Cesticama, odnosno prometnicama u neposrednom kontaktu s
gradevnom cCesticom ili cesticama;

- parkiraliSna mjesta za ulicnu i za dvorisnu gradnju obvezno osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
prosirenja postojece ulice) prioritet je podzemno, pristup s javhoprometne povrsine;

- gradevni pravac je pretezito postojedi;

- uli€ne gradevine su ugradene, osim iznimno, ako je razmak potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak izmedu

ulicne i nove dvorisne gradevine ne moZze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; pristup dvorisnoj

gradevini s javhoprometne povrsine preko uli¢ne gradevne Cestice, odnosno kroz kolni prolaz uli¢ne gradevine;

Opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena koje se mogu graditi u zoni stambene i

mjeSovite namjene.

Na grafickom prikazu 3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTUKTURA, 3c. Vodnogospodarski sustav i postupanje s
otpadom, vidljivo je da predmetnom lokacijom prolazi postojeéi vodoopskrbni cjevovod te da se lokacija nalazi

unutar vodozastitnog podrucja IIl. zone.

Zemljiste se ne nalazi unutar podrucja u kojem je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja prostora.

Pogleda na lokaciju sa istoka




2.3. Postojece stanje lokacije

2.3.1. Izgradnja, teren/tlo, klima

lzgradnja
Na samoj lokaciji nema postojeéih gradevina. Vedi dio zemljiSta predvidenog za izgradnju Poslovne zgrade Hrvatske
Lutrije trenutno je gotovo ravna, zelena povrsina.

Teren / tlo
Teren predmetne lokacije je pretezno ravan, bez vecih visinskih razlika. Apsolutna visina prirodnog terena je cca
113,8m nadmorske visine.

Za potrebe gradnje ovakvog tipa objekta potrebna su geotehnicka istrazivanja lokacije i analiza stvarne strukture
tla. Prema podacima Karte seizmicke mikrorajonizacije Zagrebackog podrucja, lokacija buduce gradevine se nalazi
u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta potresa u intervalu od 7,5 do 8,0 MSC ljestvice. Oc¢ekivano prosjecno
ubrzanje tla za povratno razdoblje od 95 — 475 godina iznosi 1,14 m/sek2 (1,18 — 2,32 m/sek2).

Klima i vegetacija

Za lokaciju buduce Poslovne zgrade Hrvatske Lutrije referentna meteoroloska postaja je Zagreb Gric ili Pleso.
Lokacija se nalazi u podrucju kontinentalne klime s prosje¢cnom srednjom zimskom temperaturom najhladnijeg
mjeseca (sije¢anj) od Oe,m,min =-1,3 °C i projektnom najnizom temperaturom od Oe =-18 °C.

Prosjecna srednja ljetna temperatura najtoplijeg mjeseca (srpanj) je ©e,m,max = +21,3 °C.

Na predmetnoj lokaciji nema kvalitetnog zelenila koje bi se trebalo sacuvati, uz izuzetak stabla veéeg promjera uz
sjeverni rub parcele koje je pozeljno sacuvati, ako ga je mogucde uklopiti u rjesenje.

Sa sjeverne strane lokacije nalazi se Avenija Dubrovnik te zona viSestambenih gradevina na suprotnoj strani
prometnice, zgrade Muzeja suvremene umjetnosti i velika trgovina prehrane. Sa istocne strane lokacije je

5

foka

Pogled na lokaciju sa juga (iz Ulice Viktora Kovacica)

Pogled na lokaciju sa sjeverozapada
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viSestambena zgrada sa dodatnim javnim i poslovnim sadrZajima te duéan prehrane. Sa juzne strane lokacije je
visestambeno naselje i djecji vrti¢. Sa zapadne strane je trenutno niska izgradnja i prazan prostor na kojem su
zapoceli radovi izgradnje poslovne gradevine. Dalje prema zapadu, u blizini lokacije, nalazi se trgovacki centar
Avenue Mall.

2.3.2. Promet

Lokacija se nalazi u Novom Zagrebu, dijelu grada Zagreba koji je graden 60-tih i 70-tih godina proslog stoljeca.
Siroke, bogato dimenzionirane prometnice te sustavi javnog gradskog prometa osiguravaju dobru povezanost sa
svim dijelovima grada, ali i sa magistralnim pravcima koji vode iz i u grad.

Obiljezja kolnog, pjesackog i biciklistickog premeta na lokaciji

Lokacija je omedena je Avenijom Dubrovnik sa sjeverne strane, sa istoc¢ne i juzne strane Ulicom Viktora Kovaciéa, a
sa zapadne strane Ulicom Huga Ehrlicha.

U neposrednoj blizini lokacije, sa zapadne strane, nalazi se Aleja Vjenceslava Holjevca, koja s Avenijom Dubrovnik
¢ini osnovu uli¢cnu mrezu Grada.

Avenija Dubrovnik je gradska avenija i sastoji se od dva kolnika sa po tri vozna traka po smjeru i dodatnim
trakovima za lijevo i desno skretanje u zoni raskrizja s Ulicom Viktora Kovaciéa.

Ulica Viktora Kovacica je definirana kao glavna gradska ulica sa osnovnim profilom od dva vozna traka i
parkiralistima uz kolnik. Dio Ulice Viktora Kovacic¢a orijentiran je u smjeru sjever-jug te spaja Aveniju Dubrovnik sa
stambenim dijelom Ulice Viktor Kovaci¢ (smjer istok-zapad).

Kolnik pristup lokaciji nije mogué sa sjeverne strane (preko Avenije Dubrovnik), dok spoj preko ostalih rubnih
prometnica ovisi o projektom rjesenju, no dominantno prihvatljiv je spoj s juzne prometnice.

Pogled na lokaciju sa jugozapada (iz Ulice Viktora Kovacica)

Pogled na lokaciju s juga (iz Ulice Viktora Kovacica) prema raskriZju s Avenijom Dubrovnik

U koridoru postojeée Avenije Dubrovnik smjestena je zadovoljavajuc¢a pjeSacka i biciklisticka staza. U koridorima
ostalih rubnih prometnica pjesacka staza je s obje strane.

Promet pjeSaka preko Avenije Dubrovnik je deniveliran i omogudéuje nesmetanu vezu sjeverne strane Avenije
Dubrovnik - BUS stajaliSta — TRAM stajaliSta — juZzna strana Avenije Dubrovnik. PjeSacki i biciklisticki promet preko
ostalih rubnih prometnica je u nivou.

Dostupnost lokacije Poslovne zgrade Hrvatske Lutrije postoje¢im sredstvima javnog prijevoza je odli¢na, obzirom
da se uz navedenu parcelu buduceg Centra u Aveniji Dubrovnik nalaze stajaliSta tramvaja i autobusa na udaljenosti
20 do 100 m. Sredi$njim pojasom Avenije Dubrovnik prolazi tramvajski kolosijek sa stanicama u neposrednoj blizini
lokacije.

Lokacija je sa svih strana omedena pjeSackim stazama.

Jugoistocni rub lokacije
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Juzni rub lokacije

Sjeverozapadni rub lokacije

2.3.3. Komunalna infrastruktura

Prema kartografskim prikazima iz Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba, 3. Prometna i komunalna
infrastrukturna mreza, 3b. Energetski sustav, posta i telekomunikacije i 3c. Vodnogospodarski sustav i postupanje s

otpadom vidljiva je dostupnost spajanja na komunalnu infrastrukturu.

Postojeéi vodoopskrbni cjevovod profila SL 500 prolazi preko planirane gradevinske Cestice te ga je potrebno
izmjestiti zaobilaznim koridorom kroz Ulicu Viktora Kovacica, ili na drugi nacin zaobiéi bududéu gradevnu cesticu.

Priklju¢enje na mreZu javne odvodnje moguce je izvrsiti na postoje¢e vodove uz sjeverni rub lokacije, juzno od
lokacije u koridoru Ulice Viktora Kovacica te zapadno u koridoru Ulice Huga Ehrlicha.

Na zapadnoj strani Ulice Huga Ehrlicha, sa zapadne strane parcele, nalazi se trafostanica. Sa sjeverne strane

poloZena je distributivno-telefonska kanalizacija.

Za predmetnu lokaciju postoji mogucnost priklju¢enja na vrelovodni sustav sjeverno ili juzno od lokacije. Juzno od
parcele, u koridoru Ulice Viktora Kovacic¢a poloZen je plinovod.

'ZAGREB 45-13a

ZAGREB 45-13b
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3. PROJEKTNI PROGRAM S KVANTIFIKACIJSKIM PODACIMA

PROJEKTNI PROGRAM S KVANTIFIKACISKIM PODACIM

TRAZENI PODACI | POVRSINE

A B C D E F G H I
OZNAKA e BROJ BR. OSOBA / NETTO (m2) / NETTO (m2) / NETTO UKUPNO  BRUTTO UKUPNO
PROSTORIJE NAMIENA ZAPOSLENIKA SOBA OSOBA SOBA BROJSOBA (m2) (m2)
NADZEMNE ETAZE
A UREDSKI DIO HRVATSKE LUTRIJE
RADNI PROSTORI
1 UPRAVA DRUSTVA
1,1 PREDSJEDNIK UPRAVE 1 1 50,00 50,00 1 50,00
1,2 CLAN UPRAVE 2 1 40,00 40,00 2 80,00
1,3 ADMINISTRATOR PREDSJEDNIKA UPRAVE 1 1 15,00 15,00 1 15,00
1,4 ADMINISTRATOR CLANA UPRAVE 2 1 15,00 15,00 2 30,00
1,5 GARDEROBA S GARDEROBNIM ORMARIMA + KUPAONICA 30,00 1 30,00
2 SLUZBA UNUTARNIJE REVIZIJE
2,1 DJELATNICI 3 2 10,00 20,00 2 40,00
3 SLUZBA KONTROLINGA
3,1 DJELATNICI 6 2 10,00 20,00 3 60,00
4 URED UPRAVE
4,1 DIREKTOR 1 1 25,00 25,00 1 25,00
ZAMIJENIK DIREKTORA 1
4,2 POMOCNIK DIREKTORA 1 20,00 40,00 1 40,00
4,3 ADMINISTRATOR UREDA UPRAVE | SEKT. FINANCIJA | ZAJEDNICKIH POSLOVA 1 15,00 15,00 1 15,00
VODITELJ SLUZBE PRAVNIH POSLOVA 1
4,4 VODITELJ SLJUZBE PRAVNIH POSLOVA 1 10,00 20,00 1 20,00
4,5 VODITELJ SLUZBE ZA KORPORATIVNE KOMUNIKACIJE | DOP 1 20,00 20,00 1 20,00
SLUZBA PRAVNIH POSLOVA
4,6 DJELATNICI 10 5 10,00 50,00 2 100,00
SLUZBA LJUDSKIH POTENCIJALA
4,7 SLUZBA LJUDSKIH POTENCIJALA - DJELATICI 8 5 10,00 50,00 2 100,00
SLUZBA ZA KORPORATIVNE KOMUNIKACIJE | DOP
4,8 DJELATNICI 8 5 10,00 50,00 2 100,00
5 SEKTOR FINANCUA | ZAJEDNICKIH POSLOVANJA
5,1 DIREKTOR 1 1 25,00 25,00 1 25,00
5,2 ZAMIJENIK DIREKTORA 1
5,3 POMOCNIK DIREKTORA 1 2 20,00 40,00 1 40,00
5,4 VODITELJ SLUZBE FINANCIA 1
VODITELJ SLUZBE RACUNOVODSTVA 1 2 10,00 20,00 1 20,00
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PROJEKTNI PROGRAM S KVANTIFIKACISKIM PODACIM

TRAZENI PODACI | POVRSINE

A B C D E F G H [
OZNAKA BROJ BR. OSOBA / NETTO (m2) / NETTO (m2) / NETTO UKUPNO  BRUTTO UKUPNO
PROSTORIJE NAMIENA ZAPOSLENIKA SOBA OSOBA SOBA BROJSOBA (m2) (m2)

5,5 VODITELJ SLUZBE INTERNE KONTROLE
VODITELJ SLUZBE OPCIH POSLOVA 10,00 20,00 1 20,00

5,5 VODITELJ SLUZBE OPCIH POSLOVA 10,00 10,00 1 10,00
SLUZBA FINANCUA

5,6 SLUZBA FINANCIJA - DJELATNICI 18 5 10,00 50,00 4 200,00
SLUZBA RACUNOVODSTVA

5,7 SLUZBA RACUNOVODSTVA - DJELATNICI 20 5 10,00 50,00 5 250,00
SLUZBA INTERNE KONTROLE

5,8 SLUZBA INTERNE KONTROLE - DJELATNICI 13 5 10,00 50,00 3 150,00
SLUZBA OPCIH POSLOVA

5,9 SLUZBA OPCIH POSLOVA - DJELATNICI 24 5 10,00 50,00 5 250,00
SLUZBA RAZVOJA STRATEGIJE | POSLOVANJA

5.10 SLUZBA RAZVOJA STRATEGIJE | POSLOVANJA - DJELATNICI 5 5 10,00 50,00 1 50,00

6 SEKTOR PRIPREME | RAZVOJA IGARA

6,1 DIREKTOR 1 1 25,00 25,00 1 25,00

6,2 ZAMIENIK DIREKTORA 1

6,3 POMOCNIK DIREKTORA 1 2 20,00 40,00 1 40,00

6,4 VODITELJ SLUZBE KLADENJA | CASINO IGARA 1

6,5 VODITELJ SLUZBE LUTRIJSKIH IGARA 1 2 10,00 20,00 1 20,00

6,6 VODTIELJ SLUZBE RAZVOJA SOFTVERA 1

6,7 VODITELJ SLUZBE INTEGRACIJA | ANALITIKE 1 2 10,00 20,00 1 20,00
SLUZBA KLADENJA | CASINO IGARA

6,8 SLUZBA KLADENJA | CASINO IGARA - DJELATNICI 8 10,00 50,00 2 100,00

6,9 BOOKMARKERSKI ODJEL 14 10,00 50,00 3 150,00

6.10 ODJEL PODRSKE KLADENJU 18 10,00 50,00 4 200,00
SLUZBA LUTRIJSKIH IGARA

6.11 SLUZBA LUTRIJSKIH IGARA - DJELATNICI 4 10,00 50,00 1 50,00

6.12 ODJEL LUTRISKIH IGARA 8 10,00 50,00 2 100,00

6.13 ODJEL ORGANIZACIJE 1ZVLACENJA 8 10,00 50,00 2 100,00
SLUZBA RAZVOJA SOFTVERA

6,14 ODJEL RAZVOJA SOFTVERA 8 10,00 50,00 2 100,00

6,15 ODJEL OSIGURANJA KVALITETE 8 10,00 50,00 2 100,00
SLUZBA INTEGRACIJA | ANALITIKE

6,16 ODJEL INTEGRACIJA 8 10,00 50,00 2 100,00

6,17 ODJEL ANALITIKE 8 10,00 50,00 2 100,00

7 SEKTOR LOGISITKE

7,1 DIREKTOR 1 1 25,00 25,00 1 25,00

7,2 ZAMIJENIK DIREKTORA 1

7,3 POMOCNIK DIREKTORA 1 20,00 40,00 1 40,00

7,4 VODITELJ SLUZBE NABAVE 1 10,00 20,00 1 20,00
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PROJEKTNI PROGRAM S KVANTIFIKACISKIM PODACIM

TRAZENI PODACI | POVRSINE

A B C D E F G H [
OZNAKA BROJ BR. OSOBA / NETTO (m2) / NETTO (m2) / NETTO UKUPNO  BRUTTO UKUPNO
PROSTORIJE NAMIENA ZAPOSLENIKA SOBA OSOBA SOBA BROJSOBA (m2) (m2)
7,5 VODITELJ SLUZBE UPRAVLIANJE NEKRETNINAMA 1
7,6 VODITELJ SLUZBE UPRAVLIANJA SKLADISTEM | OPSKRBOM 1
7,7 VODITELJ SLUZBE INFORMATIKE 1 10,00 20,00 20,00
7,8 VODITELJ SLUZBE KORPORATIVNE SIGURNOSTI | ZASTITE NA RADU 1 20,00 20,00 20,00
SLUZBA NABAVE
7,9 SLUZBA NABAVE - DJELATNICI 8 4 10,00 40,00 2 80,00
SLUZBA UPRAVLIANJA NEKRETNINAMA
7.10 SLUZBA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA - DJELATNICI 4 10,00 40,00 40,00
7,11 ODJEL UPRAVLIANJA NEKRETNINAMA 7 4 10,00 40,00 80,00
7,12 ODJEL SERVISNE SLUZBE 24 4 10,00 40,00 200,00
SLUZBA UPRAVLIANJA SKLADISTEM | OPSKRBOM
7,13 SLUZBA UPRAVLIANJA SKLADISTEM | OPSKRBOM - DJELATNICI 13 4 10,00 40,00 4 160,00
SLUZBA INFORMATIKE
7,14 SLUZBA INFORMATIKE - DJELATNICI 16 4 10,00 40,00 4 160,00
SLUZBA KORPORATIVNE SIGURNOSTI | ZASTITE NA RADU
7,15 SLUZBA KORPORATIVNE SIGURNOSTI | ZASTITE NA RADU - DJELATNICI 9 4 10,00 40,00 3 120,00
8 SEKTOR PRODAIJE
8,1 DIREKTOR 1 1 25,00 25,00 1 25,00
8,2 ZAMIJENIK DIREKTORA 1
8,3 POMOCNIK DIREKTORA 1 20,00 40,00 40,00
8,4 ADMINISTRATOR SEKTORA PRIRPEME | RAZVOJA IGARA | SEKTORA PRODAJE 1 15,00 15,00 15,00
8,5 VODITELJ SLUZBE ZA RAZVOJ PRODAJNE MREZE | KANALA PRODAJE 1
8,6 VODITELJ SLUZBE ZA PODRSKU PRODAINOJ MREZI 1 10,00 20,00 20,00
8,7 VODITELJ SLUZBE ZA PODRSKU CIAK 1 20,00 20,00 20,00
SLUZBA ZA RAZVOJ PRODAJNE MREZE | KANALA PRODAJE
8,8 SLUZBA ZA RAZVOJ PRODAINE MREZE | KANALA PRODAJE - DJELATNICI 1 10,00 50,00 50,00
8,9 ODJEL ZA RAZVOJ PRODAINE MREZE | KANALA PRODAJE 8 10,00 50,00 100,00
8.10 ODJEL ZA UPRAVLIANJE PRODAJNOM MREZOM | KANALIMA PRODAIJE 8 10,00 50,00 100,00
SLUZBA ZA PODRSKU PRODAJNOJ MREZI
8,11 SLUZBA ZA PODRSKU PRODAJNOJ MREZI - DJELATNICI 1 10,00 50,00 50,00
8,12 ODJEL PODRSKE PRODAJNOJ MREZI 8 10,00 50,00 100,00
8,13 ODJEL TEHNICKE PODRSKE PRODAJNOJ MREZI 13 10,00 50,00 150,00
SLUZBA ZA PODRSKU CIAK
8,14 SLUZBA ZA PODRSKU CIAK - DJELATNICI 8 5 10,00 50,00 2 100,00
9 SEKTOR RAZVOJA POSLOVANJA | MARKETINGA
9,1 DIREKTOR 1 1 25,00 25,00 1 25,00
9,2 ZAMIJENIK DIREKTORA 1
9,3 POMOCNIK DIREKTORA 1 20,00 40,00 1 40,00
9,4 ADMINISTRATOR SEKTORA RAZVOJA POSLOVANJA | MARKETINGA | SEKTORA LOGISTIKE 1 15,00 15,00 1 15,00
9,5 VODITELJ SLUZBE ZA UNAPREDENJE DIGITALNE | KLASICNE PRODAJE 1 10,00 20,00 1 20,00
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PROJEKTNI PROGRAM S KVANTIFIKACISKIM PODACIM

TRAZENI PODACI | POVRSINE

A B C D E F G H [
OZNAKA BROJ BR. OSOBA / NETTO (m2) / NETTO (m2) / NETTO UKUPNO  BRUTTO UKUPNO
PROSTORIJE NAMIENA ZAPOSLENIKA SOBA OSOBA SOBA BROJSOBA (m2) (m2)
9,6 VODITELJ SLUZBE PODRSKE IGRACIMA | KORISNICIMA
9,7 VODITELJ SLUZBE ZA ISTRAZIVANJE TRZISTA | UPRAVLIANJE PROIZVODIMA
9,8 VODITELJ SLUZBE ZA KORPORATIVNI MARKETING 2 10,00 20,00 1 20,00
SLUZBA ZA UNAPREDENJE DIGITALNE | KLASICNE PRODAJE
9,9 SLUZBA ZA UNAPREDENJE DIGITALNE | KLASICNE PRODAJE - DJELATNICI 2 10,00 50,00 50,00
9.10 ODJEL ZA UNAPREDENJE KLASICNE PRODAJE 8 10,00 50,00 100,00
9,11 ODJEL ZA UNAPREDENJE DIGITALNE PRODAJE 8 10,00 50,00 100,00
SLUZBA PODRSKE IGRACIMA | KORISNICIMA
9,12 SLUZBA PODRSKE IGRACIMA | KORISNICIMA - DJELATNICI 13 5 10,00 50,00 3 150,00
SLUZBA ZA ISTRAZIVANJE TRZISTA | UPRAVLIANJE PROIZVODIMA
9,13 ODJEL ZA ISTRAZIVANJE TRZISTA 4 10,00 50,00 50,00
9,14 ODJEL ZA UPRAVLIJANJE PROIZVODIMA 4 10,00 50,00 50,00
SLUZBA ZA KORPORATIVNI MARKETING
9,15 ODJEL ZA MARKETINSKE AKTIVNOSTI 8 10,00 50,00 100,00
9,16 ODJEL ZA DIGITALNI MARKETING 8 10,00 50,00 100,00
ukupno zaposlenih 438
ZAJEDNICKI PROSTORI
10,1 RECEPCIA 50,00 1 50,00
10,2 PORTIRSKA SLUZBA 15,00 1 15,00
10,3 SOBE ZA KOLEGIJ (12 SUDIONIKA) 12 2,50 30,00 8 240,00
10,4 SOBE ZA KOLEGIJ (25 SUDIONIKA) 25 2,50 62,50 2 125,00
10,5 CAINA KUHINJA 15,00 4 60,00
10,6 KANTINA 100,00 1 100,00
10,7 ZONA ZA OPUSTANJE 20,00 1 20,00
10,8 ZONA ZA PUSENJE 20,00 1 20,00
10,9 DVORANA VISENAMJENSKA ZA RELAKSACIJU ZAPOSLENIKA (SA SANITARUAMA) 100,00 1 100,00
10.10 TEKUCA ARHIVA 15,00 6 90,00
10,11 KOPIRAONICA 15,00 1 15,00
10,12 SANITARIJE ZAPOSLENIKA 45,00 6 270,00
TEHNICKI PROSTORI
11,1 CNUS (CENTRALNI NADZORNI UPRAVLIACKI SUSTAV) 15,00 1 15,00
11,2 SERVER SOBA 10,00 4 40,00
11,3 TEHNICKE PROSTORIJE (1 po eta?i) 10,00 6 60,00
11,4 SPREMISTE ZA SPREMACICE (1 po eta?i) 10,00 6 60,00
11,5 SPREMISTE ODRZAVANJA 10,00 6 60,00
11,6 PRIRUCNO SKLADISTE (1 po eta%i) 15,00 6 90,00
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PROJEKTNI PROGRAM S KVANTIFIKACISKIM PODACIM

TRAZENI PODACI | POVRSINE

A B C D E F G H |
OZNAKA BROJ BR. OSOBA / NETTO (m2) / NETTO (m2) / NETTO UKUPNO BRUTTO UKUPNO
PROSTORIJE NAMIENA ZAPOSLENIKA SOBA OSOBA SOBA BROJSOBA (m2) (m2)
B PRATECI SADRZAJI

12,1 RESTORAN ILI PRODAVAONICA ROBE SIROKE POTROSNJE 600,00 1 600,00

12,2 POLIVALENTNA DVORANA (izloZbeni prostor proizvoda Hrvatske Lutrije, muzej Lutrije) 700,00 700,00

12,3 OSTALI PROSTORI (KAFICI, PEKARNICE, FRIZERSKI SALON, OSOBNE USLUGE 1 SL.) 100,00 100,00

12,4 dodati po potrebi

12,5 dodati po potrebi

12,6 dodati po potrebi
KOMUNIKACUE, 15% netto povrsina 1250,00

13,1 STUBISTA

13,2 ULAZNI HALL

13,3 HODNICI
sveukupno netto nadzemno 9580,00
KONSTRUKCIJA, 20% netto povrsina 1916,00
sveukupno brutto nadzemno 11496,00
PODZEMNE ETAZE
GARAZA (min za 80 vozila, ostalo na terenu; ili drugi odnos) 25,00 80-173 2000,00
ENERGETSKI PROSTORI, SPRINKLER STANICA 150,00 1 150,00
KOMUNIKACUE, 10% netto povrsina 215,00
ukupno netto podzemno 2365,00
KONSTRUKCIJA, 20% netto povrsina 473,00
sveukupno brutto podzemno 2838,00

Koeficijent *0,5 1419,00

sveukupno brutto nadzemno i podzemno 12915,00*

*U daljnjoj razradi dozvoljena su manja odstupanja u odnosu na iskazane povrsine; iskazanu GBP nije dozvoljeno povecavati.
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4. URBANISTICKE PROPOZICIJE | PROGRAMSKE SMJERNICE ZA PROVEDBU
JAVNOG NATJECAJA

4.1. Urbanisticke propozicije

Obuhvat natjecaja

Obuhvat natjecaja odreden je koridorom Avenije Dubrovnik sa sjeverne strane, sa istoCne i juzne strane Ulicom
Viktora Kovacic¢a te sa zapadne strane Ulicom Huga Ehrlicha. Gradevna Cestica je k.C. 835/2, k.o. Zaprudski otok.
Povrsina Cestice iznosi 7661,00 m2.

Natjecaj se sastoji od dva dijela:

- idejnog, projektnog dijela u kojem je potrebno zadovoljiti zahtjeve propisane detaljnim Programskim
smjernicama s programom i kvantifikacijskim podacima poslovne zgrade i minimalnih prateéih sadrZaja za
potrebe vlastitih zaposlenika, veli¢ine kako to dopusta prostorni plan od najmanje 11.491m2 gradevinske
bruto povrsine (GBP) nadzemno te

- anketnog dijela u kojem su predvideni dodatni sadrzZaji kao prosirenje i nadopunu vlastitih i drugih potreba, a
do ispunjenja potencijala parcele kako je to dopusteno prostornim planom s narednih 11.491m2 GBP
nadzemno.

GUP-om grada Zagreba propisano je:

izgradenost gradevne Cestice je do 50%,

najveci je koeficijent iskoristivosti nadzemno k;, 3,0 za poslovnu, stambenu i stambeno-poslovnu namjenu,

najmaniji je koeficijent iskoristivosti nadzemno k;, 1,5, osim za gradevine javne i drustvene namjene,

najmanji prirodni hortikulturno ureden teren je 20%, osim za gradske projekte najmanje 10%,

predvida se izgradnja visoke gradevine (gradevina visine Cetiri i viSe nadzemnih etaza (¢l. 6. tocka 46. Odluke o
donosenju GUP-a)), do devet nadzemnih etaza.

Idejni projektni dio natjecaja odnosi se na gradevinu (ili sklop gradevina) koje zadovoljavaju minimalni koeficijent
iskoristivosti nadzemno k;, 1,5.

Anketni dio natjecaja odnosi se na gradevinu (ili sklop gradevina) koje svojom bruto povrsinom koriste parcelu do
njenog koeficijenta iskoristivosti nadzemno k;, 3,0. Anketnim dijelom natjecaja nije potrebno iskoristi svu mogucu
bruto povrsinu na parceli, stupanj iskoristivosti ovisi o projektnom rjesenju.

Potrebno je u cjelini projektnog rjesenja (idejno projektni dio zajedno s anketnim dijelom) zadovoljiti i sve ostale
zahtjeve GUP-a — izgradenost gradevne cestice, najmanji prirodni hortikulturno ureden teren, potreban broj
parkirnih mjesta na parceli (u svakoj fazi).

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevinu je na parceli potrebno smijestiti u skladu s propozicijama Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba i
Urbanisticko tehnickim uvjetima.

Osim osnovnih urbanistickih ograni¢enja smjestaja gradevine na parceli, treba voditi racuna i o odredbama propisa
kojima su odredeni uvjeti za pristup interventnih vozila, uvjeti za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti i sl.

Visina gradevine /dijelova gradevine

Podzemne vode na oko -4m ispod terena utjeCu na cijenu izgradnje pa je poZeljno iéi sa dvije podzemne etaze. Vedi
broj podzemnih etaza moguc je uz poskupljenje izvedbe, a potrebe podzemnih etaza moze se rjesSavati i u veéem
tlocrtu od tipi¢ne nadzemne etaZe, ali ne vie od zauzimanja % obuhvata u prvoj fazi, a preostalog dijela u drugoj fazi,
uzimajuéi u obzir odredbe GUP-a o izgradenosti i zelenilu. Visine etaza moraju biti prilagodene namjeni prostora
uzimajudi u obzir i potreban prostor za prolaz instalacija.

Uredenje gradevne Cestice (krajobrazno uredenje)
Potrebno je osigurati najmanje 20% povrsine hortikulturno uredenog prirodnog tla.

Drugi elementi uredenja gradevne Cestice na razini partera trebaju proizaci iz koncepta rjesenja, vodeci racuna o
planiranim sadrzajima koji se o¢ekuju na lokaciji prema programskom zadatku.

Promet

Kolni pristup lokaciji nije moguc sa sjeverne strane (preko Avenije Dubrovnik), ve¢ s juzne prometnice, odnosno Ulice
Viktora Kovaciéa.

Na parceli buduée poslovne zgrade potrebno je rijesiti automobilski, pjesacki i biciklisticki pristup gradevini s javnih
povrsina.

Promet u mirovanju potrebno je rijesiti sukladno uvjetima i normativima iz vaze¢eg GUP-a na parceli u podzemnim ili
nadzemnim etaZzama, odnosno na razini terena. Zbog neposredne blizine javnog prometa, predvidene su GUP-om
definirane minimalne vrijednosti za zadovoljenje prometa u mirovanju:

- uredski dio 15 PGM/1000 m2 GBP,
- trgovine 30 PGM/1000 m2 GBP,
- restoranii kavane 40 PGM/1000 m2 GBP.

Komunalna infrastruktura
Vodovod, protupoZarna zastita

Postojeca javna vodovodna mreza prolazi kroz lokaciju te je potrebno njeno izmicanje. Predvideno je izmicanje juzno
od lokacije, u koridor Ulice Viktora Kovacica ili uz sam juzni rub parcele. Potrebno je predvidjeti instalacije sanitarne,
hidrantske vode (unutarnja i vanjska mreza), sustava sprinklera prema potrebi te sustava navodnjava hortikulturnih
povrsina.
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U pogledu zalijevanja zeleno-travnatih povrsina preporucuje se zalijevanje iz sustava vodoopskrbe objekta. Moguce
je predvidjeti i druge izvore vode za zalijevanje zelenih povrsina (upotreba kisnice ili izgradnja bunara), pri cemu se
mora voditi racuna o potrebnom kapacitetu spremnika vode ili izgradnji podzemnih bunara za zahvat vode, te
odgovarajuéim pumpama.

Odvodnja

Priklju¢enje buducée Poslovne zgrade Hrvatske Lutrije moguce je predvidjeti na vodove javne odvodnje koji su
smjesteni uz sjeverni, juzni i zapadni rub gradevne Cestice. Javna odvodnja mjeSovitog je sistema. Za odvodnju iz
podrumske etaze potrebno je predvidjeti prepumpavanje.

Elektronicke komunikacije

Planirani kapacitet buduc¢e Poslovne zgrade Hrvatske Lutrije moguce je osigurati prikljuenjem na postojeéu
distributivno telefonsku kanalizaciju smjestenu u koridoru Avenije Dubrovnik uz sjevernu granicu lokacije.

Unutar buduée zgrade potrebno je predvidjeti instalacije vatrodojave, racunalne mreze, telefona, antenske
instalacije, kontrole ulaza (nadzor i sigurnost) i instalacije detekcije CO u garazi.

Elektroenergetska infrastruktura

Unutar zgrade potrebno je osigurati standard elektricnih instalacija u svim prostorima u skladu s njihovom
planiranom namjenom. Kao rezervni izvor elektricne energije potrebno je predvidjeti automatski diesel agregat u
prigusnoj izvedbi te optimizirati njegov smjestaj idejnim rjeSenjem.

Energija (vrelovod i plin)

Za predmetnu lokaciju postoji moguénost priklju¢enja na vrelovodni sustav sjeverno ili juzno od lokacije. Juzno od
parcele, u koridoru Ulice Viktora Kovacic¢a postoji javna plinska instalacija.

Posebni uvjeti
RjeSenjem se mora omogucditi zadovoljenje slijedecih propisa:

- Pravilnik o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/95, 142/03),

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10) i drugi posebni propisi kao $to su oni o hidrantskoj mreziisl.,

- Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupine ,Restorani“, ,Barovi“,
,Catering objekti” i ,Objekti jednostavnih usluga” (NN 82/07, 82/09, 75/12, 69/13 i 150/14)

- Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN 128/15, 70/18, 73/18, 86/18)

- Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)

4.2. Programske smjernice dijela natjecaja za realizaciju

Poslovna zgrada Hrvatske Lutrije kao element prve faze ovog natjecaja objedinjuje vise razlicitih namjena. Osnovna
namjena je poslovni prostor / uprava Hrvatske Lutrije d.o.o. Kao pratedi sadrzaji za potrebe vlastitih zaposlenika u
prizemlju zgrade predviden je smjestaj ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja. Preferirani poloZaj prve faze na parceli je
zapadni dio obuhvata.

Funkcionalne cjeline

Prema ovim Programskim smjernicama Poslovna zgrada Hrvatske Lutrije imat ¢e funkcionalne cjeline:

Uredski dio Hrvatske Lutrije

Prateci sadrzaji (trgovacki i ugostiteljski sadrzaji)

Servisni dio i garaza

Vanjski prostori

Uredski dio se sastoji od slijedecih prostora:

Centralna recepcija

Radni prostori:

trenutno Hrvatska Lutrija ima sljedece organizacijske jedinice:
Uprava drustva — 3 osobe
6 sektora - 6 direktora, 6 zamjenika direktora, 6 pomoc¢nika direktora

Potrebno predvidjeti prostor za 500 djelatnika

Prostorni zahtjevi za svaku od kategorija zaposlenika:

Predsjednik i clanovi Uprave imaju vlastiti ured s predprostorom u kojem sjedi administrator (tajnica). U
dijelu zgrade gdje su uredi ¢lanova Uprave predvidjeti garderobu s garderobnim ormarima i
kupaonicom. Ovi uredi predvidaju se na viSim etazama, a sjeverni pogled prema gradu i kutna
orijentacija im je dodatna kvaliteta.

Direktori sektora imaju vlastiti ured, grupirano po dva direktora izmedu cijih ureda je ulazni predprostor
u kojem sjede dva administratora ta dva sektora; ovi uredi predvidaju se na visSim etazama, a sjeverni
pogled prema gradu im je dodatna kvaliteta

Zamijenici i pomocnici direktora, te voditelji sluzbi dijele urede s drugim zamjenicima | pomoc¢nicima, te
voditeljima sluzbi — 2 osobe u jednom uredu

Ostali djelatnici su smjesteni u urede s 5 ili 10 radnih mjesta, idealno da su modularni i fleksibilni, te je
lagano spojiti dva ureda po 5 u jedan od 10 radnih mjesta ili razdvojiti jedan ured od 10 u dva po 5

radnih mjesta

Zajednicki prostori:

Sobe za sastanke:

- nasvakom katu predvidene po 2 sobe za do 12 sudionika
- 2 sobe za do 25 sudionika (jedna od soba na katu na kojem je smjestena Uprava drustva)
1 ¢ajna kuhinja po katu
Prostorije za tekucu arhivu
Kopiraona
Kantina — 50-100 m2

Zona opustanja — jedna prostorija sa razli¢itim rekvizitima oko 30m2
Zona za pusenje — jedna prostorija (s odgovarajuéim sustavom ventilacije) oko 10m2

Interna polivalentna dvorana visine najmanje 4m s prate¢im sanitarnim ¢vorom za Zene i muskarce — 100
m2,
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Tehnicki prostori:

- Portirska sluzba

- Odrzavanje zgrade

- CNUS (centralni nadzorni upravljacki sustav)
- Energetski prostori

- Spremiste za spremacice

- Priru¢no skladiste

Pratedi sadrzaji se sastoje od slijedecih prostora:

U prizemlju zgrade predviden je prostor za:
- prodavaonicu proizvoda Hrvatske Lutrije minimalne povrsine 30 m2
- restoran ili prodavaonicu robe Siroke potrosSnje minimalne povrsine 500 m2
- polivalentna dvorana minimalne povrsine 600 m2 koja bi sluZila kao izlozbeni prostor svih proizvoda Hrvatske
Lutrije i za smjestaj muzeja Hrvatske Lutrije
- ugostiteljstvo, pekarnice, frizerski salon te ostale slicne sadrzaje na povrsini od 20 do 100 m2, ovisno o
projektiranoj tlocrtnoj povrsini gradevine.

Svi prateci sadrzaji prizemlja na raspolaganju su zaposlenicima Hrvatske Lutrije i vanjskim korisnicima. Prateci
sadrzaji u funkcionalnom i organizacijskom smislu moraju zadovoljiti kriterije kojim se omogucuje iznajmljivanje tih
prostora tre¢im stranama, u cjelini ili u dijelovima, nezavisno od funkcioniranja ostatka poslovne zgrade. Ove
sadrZaje potrebno je planirati u skladu s vaze¢im propisima o kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Prostori prizemlja mogu biti veéi od tipicne nadzemne uredske etaZe, ali ne veci od % obuhvata na parceli koji se
odnosi na 1 fazu ovog projekta.

Servisni dio i garaZa:

Servisni dio smjestit ¢e se u podrumski dio gradevine zajedno s parkiralistem (garazom). Servisni prostori su tehnicki
prostori, strojarnice i sl. koji trebaju biti uskladeni s odabranim konceptom kojim se osigurava energetska
ucinkovitost zgrade te u skladu s tim odgovarajuée dimenzionirani. Potreban broj garaznih mjesta treba biti u skladu
s postoje¢om planskom dokumentacijom (GUP grada Zagreba), odnosno s potrebama Poslovne zgrade.

Prostori podzemnih etaZza mogu biti veci od tipi¢ne uredske etaZe, ali ne veci od % obuhvata na parceli koji se odnosi
na 1 fazu ovog projekta. Podzemne vode na oko -4m ispod terena utjecu na cijenu izgradnje pa je poZeljno i¢i sa dvije
podzemne etaze. Vedi broj podzemnih etaza mogu¢ je uz poskupljenje izvedbe, pa se potrebe podzemnih etaza moze
rjeSavati u vecem tlocrtu od tipi¢ne nadzemne etaze, ali ne viSe od zauzimanja % obuhvata u prvoj fazi, a preostalog
dijela u drugoj fazi, uzimajuéi u obzir odredbe GUP-a o izgradenosti i zelenilu.

Vanjski prostori:

Na neizgradenom dijelu gradevne cestice poslovne zgrade potrebno je planirati izgradnju pristupnih cesta,
parkiralista prema potrebi i fazama, pjesackih staza i hortikulturno uredenje vanjskog prostora.

Napomena: U projektnom programu navedeni su obavezni prateéi sadrzaji za svaku arhitektonsko funkcionalnu
cjelinu bez kvantifikacijskih pokazatelja. PovrSine pratecih sadrzaja potrebno je dimenzionirati u skladu s
predloZenim rjeSenjem i normativima.

Funkcionalnost i fleksibilnost

Projektno rjeSenje treba zadovoljiti pozicije smjestaja pojedinih sadrzaja, dok raspored ostalih sadrzaja ovisi o
projektnom rjeSenju.
Zahtjevi za smjeStajem pojedinih sadrzaja:

- predzadnji kat zgrade
- uprava i direktori

zadnji kat zgrade
- kantina
- interna polivalentna dvorana visine najmanje 4m
- zona za opusStanje — s izlazom na terasu
- zona za puSenje — s izlazom na terasu

etaza -1i-2 (ako projektno rjesenje predvida dvije podzemne etaze)
- parkiranje vozila za potrebe Hrvatske Lutrije

Potrebno je minimalizirati otvorene radne prostorije za veliki broj djelatnika, tzv. ,open space”. Zahtjeva se
fleksibilnost prostora — modularnost mijenjanja prostora odnosno njegove prilagodbe tijekom koriStenja. Zahtjev
modularnosti najvise se odnosi na mogucnost spajanja ureda ili njihovog razdavanja na 2 (ili vise) manjih, ovisno o
trenutnim potrebama korisnika.

Pojam fleksibilnosti treba shvatiti kao pojam kojim se nadopunjuju sadrzaji i kvaliteta, a ne narusava funkcionalnost i
uporabljivost prostora (akustika, odrzavanje, servisiranje i dr.).

Fleksibilnost prostora treba sagledati kroz lagane pregradne zidove te kroz konstrukciju, za koju je potrebno
razmotriti sve napredne tehnologije gradenja koje ¢e omoguditi vecu fleksibilnosti prostora (veci rasponi kroz
prednaprezanja i slicno). Ovaj zahtjev se jednako odnosi na prostor garaze i uredskih etaza, gdje se kroz poveéanje
raspona konstrukcija treba omoguciti fleksibilnosti i velikih prostorija za desetke zaposlenika.

Potrebno je osigurati mogucnost prirodnog provjetravanje zgrade — otvaranjem prozora u pogodnim vremenskim
uvjetima.

Razine sigurnosti

Iz funkcionalno-organizacijskog koncepta vidljivo je da ¢e Poslovna zgrada imati potrebu za osiguranjem odredene
razine sigurnosti.

Analizom korisnika, njihovih aktivnosti, vremena korisStenja Poslovne zgrade i pojedinih njegovih dijelova, potrebno je
predloZiti optimalan sustav zastite za svaki dio Poslovne zgrade.

Nacelne razine sigurnosti (kontrole pristupa) mogle bi se podijeliti u 3 razine:
1. razina - ulazni hall, restoran, kafici, duc¢ani i dr.
2. razina - uredski prostori Hrvatske Lutrije
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Na etaZu garaze (parkiranje) potrebno je osigurati kontrolu pristupa.

Smjernice za postizanje akustickog komfora zgrade i zastite od buke

Projektiranje i izvedbu zgrade u pogledu akustickog komfora i utjecaju buke na okolis treba izvesti u skladu s
vaze¢om zakonskom regulativom u Republici Hrvatskoj kako bi se postigli tehnicki uvjeti za zadovoljavanje bitnih
svojstva gradevine - zaStite od buke i postizanje akusti¢nog komfora zgrade.

Potrebno je primijeniti relevantne hrvatske Tehnicke propise iz podrucja zastite od buke i preuzete HRN EN norme s
regulativom za podrucja projektiranja i izvedbe koja nisu definirana u relevantnim hrvatskim normama - HRN ili
tehnickim propisima.

Razina uredenja i opremljenosti prostora
Poslovna zgrada, njen uredski dio, mora zadovoljiti kriterije A kategorije poslovnih zgrada. Kriteriji su:

- visoka energetska ucinkovitost

- centralno automatizirano upravljanje energetskim sustavom zgrade

- neprekidni izvor napajanja

- sustav ventilacije

- centralni sustav grijanja i hladenja

- dizalo

- fleksibilnost radnih povrSina (mogucnost mijenjanja velicine uredskih prostorija uz zadrZavanje
opremljenosti infrastrukturom)

- moderan razvod infrastrukture — kompjuterski pod, spusteni strop

- natkriveni parking (zahtjev je moguce ostvariti na nacin da je dio vozila smjesten u podzemnoj etazi)

Svi primijenjeni elementi i sustavi za postizanje akusticnog komfora zgrade, zastite od buke i energetske efikasnosti
moraju biti visoke kvalitete te lako odrZivi u koriStenju.

Vazan element pri odabiru navedenih rjeSenja je i minimaliziranje troskova odrZavanja, Sto je potrebno tekstualno
elaborirati.

Smjernice za postizanje energetske efikasnosti zgrade

Projektiranje i izvedbu zgrade u pogledu energetske efikasnosti treba izvesti u skladu s vazecom zakonskom
regulativom u Republici Hrvatskoj za postizanje zadovoljavanja bitnog svojstva gradevine - racionalna uporaba
energije i toplinska zastita.

Prilikom izrade projekta, autori se moraju pridrzavati svih hrvatskih pravilnika, tehnickih propisa i HRN EN normi,
europskih normi EN i DIN normi koje se kao usvojeni i priznati standardi koriste za zadovoljavanje tehnickih uvjeta u
pogledu bitnog svojstava gradevine - racionalna uporaba energije i toplinska zastita, u gradevinskom dijelu zgrade
kao i kod projektiranja i izvedbe sustava grijanja, hladenja, ventilacije i klimatizacije.

Prema ¢lanku 9. Tehnickog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama gradevinu je
potrebno projektirati na nacin da zadovoljava zahtjeve za zgradu gotovo nulte energije (nZEB)

Zgrada gotovo nulte energije, jest zgrada kod koje:

— godisnja potrebna toplinska energija za grijanje po jedinici plostine korisne povrsine grijanog dijela zgrade, Q"’H,nd
(kwWh/(m2-a)), nije veca od dopustenih vrijednosti utvrdenih u Tablici 8. iz Priloga B Tehnickog propisa;

— godisnja primarna energija po jedinici plostine korisne povrsine grijanog dijela zgrade Eprim (kWh/(m2-a)), koja
ukljucuje energije navedene u Tablici 8. te nije veca od dopustenih vrijednosti utvrdenih u Tablici 8. iz Priloga B
Tehnickog propisa za zgrade gotovo nulte energije.

Zgrada mora biti projektirana i izvedena, u pogledu svih njenih gradevnih dijelova kao i u pogledu termotehnickih
instalacija, tako da budu osigurane propisane ili povoljnije razine u pogledu temperaturnog komfora (i grijanje i
hladenje), relativne vlaznosti i ostalih uvjeta kvalitete zraka tijekom cijele godine u zatvorenom prostoru kod svih
boravisnih prostorija.

Programskim smjernicama zahtjeva se mogucnost prirodne ventilacije, uz obaveznu primjenu svih propisa i zahtjeva
za koli¢inama izmjena zraka za pojedine namjene prostora.

Moguénost hladenja zgrade predvidjeti za sve boraviSne prostore zgrade.

U skladu sa strategijom usStede primarne energije, koncepcija termoenergetskih instalacija zgrade bi u svakim
pogledu zahtijevala jedan od obnovljivih izvora energije za grijanje i hladenje, (npr. energiju zraka ili energiju
podzemne vode).

Na razini urbanisticke dispozicije, pravilnim pozicioniranjem zgrade u odnosu na uvjete na parceli i uvjete okolisa,
potrebno je osigurati maksimalno iskoriStavanje prirodnih uvjeta za poveéanje energetske efikasnosti. Tzv.
bioklimatskim pristupom projektiranju, koriste¢i datosti lokacije i mikroklimatske uvjete, smanjuje se potrosnja
energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i osvjetljavanje boravisnih prostora zgrade, no ne smije ugroziti komfor
koristenja prostora u prelaznim vremenskim uvjetima (dopustiti otvaranje prozora).

Oblikovni arhitektonski uvjeti za postizanje energetske efikasnosti zgrada, ujedno i uvjet za niski energetski razred
zgrade, su opcenito:

- maksimalna kolic¢ina ostakljenih stijena prema juznim orijentacijama (J, JI, JZ) - min. 60-70% otvora svih boravisnih
prostora;

- minimalna povrsina otvora i ostakljenih stijena prema sjevernim orijentacijama (samo za potrebe poprecne pasivne
- prirodne ventilacije i vizura),

- veli¢inu ostakljenih stijena uredskih soba i soba za sastanke i sl., kao i po mogucnosti drugih boravisnih prostorija,
dimenzionirati s obzirom na orijentaciju i dubinu prostorija, u skladu s propisanim vrijednostima potrebne razine

prirodnog osvjetljenja na radnim plohama, kako bi se izbjegla uporaba umjetne rasvjete tijekom dana

- osigurati maksimalnu dostupnost dnevnog svjetla, ali indirektno, bez pregrijavanja prostorija u periodu hladenja
zgrade,

- izbjegavati velike visine i razvedenosti zgrada (visoki faktor oblika) i zgrade koji nisu veéim dijelom grijanog
volumena u kontaktu s tlom (zgrade na stupovima, zgrade iznad ventiliranih garaza ili sl.), ukoliko je to moguce s
obzirom na projektni program i ostale uvjete koji definiraju zahtijevanu energetsku efikasnost,

- orijentacije otvora boravisnih prostora I, JI, J, JZ i Z izloZene insolaciji obavezno izvoditi s vanjskim elementima za
zastitu od insolacije koji su pomicni (operabilni) i omoguéavaju maksimalne dobitke od suncevog zracenja u periodu
grijanja i minimalne dobitke u periodu hladenja zgrade; fiksni brisoleji dozvoljeni su samo uz primjenu odgovarajucih
nagiba u skladu s orijentacijama otvora (horizontalni na juZznim orijentacijama, vertikalni s otklonom lamela prema

21



sjeveru (zapadne i isto¢ne orijentacije), nije dozvoljena primjena unutrasnjih elemenata za zamracenje kao
elemenata za zastitu od pregrijavanja ljeti

Svi gradevni dijelovi zgrade (zidovi, podovi, stropovi, krovovi, otvori, ostakljene stijene) izmedu grijanih i negrijanih
dijelova zgrade ili izmedu grijanih i vanjskih prostora moraju biti izvedeni tako da se postizu visoke vrijednosti
toplinske zastite, u skladu s uvjetima projektiranja niskoenergetskih zgrada i u skladu sa zahtjevima Tehnickog
propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama i to kada se uracunaju i dodaci gubitaka topline
uslijed linijskih i tockastih toplinskih mostova.
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Granica obuhvata na DOF-u, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 1. KoriStenje i namjena prostora, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza, 3a. Promet, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza, 3b. Energetski sustavi, posta i
telekomunikacije, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza, 3c. Vodnogospodarski sustav i postupanje
s otpadom, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 4a. Urbana pravila, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 4b. Procedure urbano — prostornog
uredenja, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 4c. Zasti¢eni i evidentirani dijelovi
prirode, 1:5000

Izvod iz GUP-a — 4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 4d. Nepokretna kulturna dobra
Izvod iz katastra vodova, dio 1/2, 1:500

Izvod iz katastra vodova, dio 2/2, 1:500

Izvod iz katastarskog plana

Urbanistic¢ko-tehnicki uvjeti, 1:1000
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJEGE ULICE

GRANICA OBUHVATA

IZVOD IZ GUP-a GRADA ZAGREBA 4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
M 1:5000 4a. URBANA PRAVILA




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

REZERVAL

GRANICA OBUHVATA

1ZVOD 1Z GUP-a GRADA ZAGREBA
M 1:5000

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4b. PROCEDURE URBANO - PROSTORNOG UREDENJA
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRANICA OBUHVATA

1ZVOD 1Z GUP-a GRADA ZAGREBA
M 1:5000

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4c. ZASTICENI | EVIDENTIRANI DIJELOVI PRIRODE




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRANICA OBUHVATA

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

4d. NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

1ZVOD 1Z GUP-a GRADA ZAGREBA

M 1:5000
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GRANICA OBUHVATA
@ M 1:5000 [========="

Izvod iz plana katastra vodovda za podrucje
k.C. 835/2 k.o. Zaprudski Otok dio 1/2
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lzvod iz plana katstra vodova za podrucje
k.C. 835/2 k.o. Zaprudski Otok dio 2/2




REPUBLIKA HRVATSKA K.0. ZAPRUDSKI OTOK
GRAD ZAGREB k.&.br.: 835/2
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 19.05.2020.
OSS evidencijski broj: 249223/2020

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1000
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Upravna pristojba prema tar.br. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 8/17) u iznosu od
15,00 kuna naplaéena je elektronickim putem. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.
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LEGENDA

N = MAKSIMALNI GRADEVINSKI PRAVAC
PERRRLIRRIInN  POZELINI PJESACKI PROLAZI

W ZONA IZGRADNJE

KOLNI PRISTUP (s juga)

PN

PJESACKI PRISTUP (sa sjevera ili juga)

mmmmmm GRANICA OBUHVATA

@ URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI
M 1:1000
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