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1. UvOD

Lokacija za izgradnju nove zgrade Doma za starije osobe Dubrava nalazi se na podru¢ju naselja
Studentski grad u zagrebackoj Dubravi. Za tu je namjenu planirana od 1971. godine, kad je novi
Generalni urbanisti¢ki plan grada Zagreba neizgradeno zemljiste u sjeveroistoénom dijelu novog
stambenog naselja, uz isto¢nu stranu danasnje Ulice Milovana Gavazzija, definirao kao plansku zonu
za gradnju socijalnih objekata. Ta je zona u svom juznom dijelu obuhvatila postojecu zgradu doma
za starije osobe, dok je njezin sjeverni dio predviden za novu plansku izgradnju gradevine socijalne
namjene, uz uklanjanje postojecih niskih gradevina - starijih obiteljskih ku¢a suburbanog karaktera.

Navedena zona javne i druStvene namjene — socijalne zadrzana je i vazelim Generalnim
urbanistickim planom grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i
12/16 — procisceni tekst; u daljnjem tekstu: GUP). Do tada se u njezinom sredisnjem dijelu formirao
potez individualne, vec¢im dijelom nezakonite izgradnje uz produZetak Novoselske ceste.
ZadrZavanjem tog poteza temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(Narodne novine 86/12, 143/13, 65/17, 14/19), na nadin da je obuhvaéen novoformiranom zonom
zastitnih zelenih povr3ina, predmetna zona javne i druitvene namjene je 2013. godine presjecena na
dvije, od kojih je sjeverna, neizgradena, predvidena za smjestaj nove zgrade Doma za starije osobe
Dubrava.

Radi dobivanja $to kvalitetnijih rjesenja, ¢lankom 99. GUP-a je za gradnju gradevina javne
namjene propisana obveza raspisivanja javnog natje¢aja. Podloga za provedbu natje¢aja je program
koji izraduje Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba ili druga ovlastena osoba u suradnji sa
Zavodom, dok uvjete i nacin provedbe natjecaja propisuje Gradska skupstina Grada Zagreba
posebnom odlukom.

U skladu s navedenim, Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet je dopisom KLASA: 361-02/07-001/170, URBROJ: 251-13-73-2/005-
18-7JV, od 26.07.2018., od Zavoda za prostorno uredenje Grada Zagreba zatraZio izradu Programa
za provedbu javnog natjecaja za idejno rjeSenje novog objekta Doma za starije osobe Dubrava —
Zagreb (u daljnjem tekstu: Program), u skladu sa smjernicama (projektnim zadatkom) koje je izradio
Gradski ured za socijalnu zatitu i osobe s invaliditetom Grada Zagreba. Po dovrietku izrade
Programa u dva je navrata mijenjan projektni zadatak: u prosincu 2020. radi preoblikovanja dijela
prostora Doma sukladno prijedlogu Gradskog ureda za zdravstvo u cilju djelotvornijeg spreavanja
Sirenja zaraznih bolesti, a u lipnju 2021. radi izmjene obuhvata natje¢aja, odnosno gradevne &estice
Doma, izdvajanjem katastarske &estice trafostanice. TraZzene izmjene ugradene su u Program.

Cilj je provedbe javnog natjecaja dobiti kvalitetno arhitektonsko i funkcionalno rjeSenje nove
zgrade Doma za starije osobe Dubrava — Zagreb, kapaciteta 200 korisnika, prema programskoj
strukturi koja je sastavni dio Programa.

Natjecaj se provodi u skladu sa Zakonom o javnoj nabavi (Narodne novine 120/16) i Odlukom
o0 uvjetima i naCinu provedbe javnih natje¢aja iz podruéja prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 17/14), kojom je odredeno da se u provedbi natjecaja primjenjuje Pravilnik o
natjecajima s podru¢ja arhitekture, urbanizma, unutarnjeg uredenja i uredenja krajobraza Hrvatske
komore arhitekata (Narodne novine 85/14).




2 PODACI O PROSTORU

2.1.  PoloZaj lokacije u Sirem gradskom prostoru

Lokacija za izgradnju novog objekta Doma za starije osobe Dubrava nalazi se u juZznom dijelu
Gradske &etvrti Gornja Dubrava, na podru¢ju mjesnog odbora Studentski grad. Od sredista Dubrave
udaljena je manje od 1 km i s njime neposredno povezana Ulicom Milovana Gavazzija.

Lokacija Doma smjestena je na sjeveroistocnom rubu dovrienog i uredenog naselja Studentski
grad, koje se od nje nastavlja prema zapadu. Lokaciju s juZne strane omeduje zona individualne
izgradnje koju saginjava potez najveéim dijelom nezakonito izgradenih, no naknadno legaliziranih
obiteljskih kuéa, s istoka Tvornica ¢arapa Jadran, dok na sjeveru granici s koridorom Ulice Vinka
Zganeca, iza koje se prostire neizgradena zelena zona u kojoj su formirani gradski vrtovi.

Sire okolno podrudje obuhvaca neizgradenu zonu Oporovetkih livada na sjeveru, uredena
naselja Studentski grad i Klaka sa Sportsko-rekreacij skim centrom Grana — Klaka na zapadu, zonu
niske stambene izgradnje i poslovnih sadrZaja koja se proteze do sredi$njeg prostora Dubrave na
jugu, te dovrdena naselja Trnovéica i Dubec na istoku.

2.2. Prostorni cbuhvat

Podrugje obuhvata Programa sadrZi katastarske &estice br. 2767/2, 2768/2, 2769/2, 2770/2,
277112, 2773/4, 277315 i 2773/6 te dijelove k.C. br. 2773/2 i 9614/4, sve k.o. Dubrava. PovtSina
planiranog zahvata, odnosno gradevne Cestice Doma identiéna je podrudju obuhvata natjecaja i
iznosi oko 9.532 m2. Zemljiste obuhvaéeno natjeajem priblizno je pravokutnog oblika, orijentacije
(po duljoj osi) sjeverozapad - jugoistok, dimenzija cca 94x102 m.

Podrugje obuhvata natje¢aja omeduju:

- sa sjeverozapada: Ulica Milovana Gavazzija i Cestica trafostanice,

- sa sjeveroistoka: Ulica Vinka Zganeca,

- s jugoistoka: Tvornica ¢arapa Jadran,

- s jugozapada: Novoselska cesta i neizgradeno podrugje isto¢no od nje.

2.3. Postojece stanje

2.3.1. Teren

Zemljiste obuhvaéeno natjeCajnim programom pretezno je ravno. Jedinu veu neravninu
predstavlja humak koji se priblizno od stedine njegovog sjeveroistotnog ruba (uz Ulicu Vinka
Zganeca) pruza oko 40 m prema jugozapadu. PreteZiti dio terena leZi ispod razine ulica Milovana
Gavazzija i Vinka Zganeca, uzdizu¢i se neposredno uz njih do kote asfaltiranih povtSina.

Visinska kota u juznom kutu podrugja obuhvata natjecaja iznosi 133,4 m.n.m, a u sjevernom
cca 135,1 m.n.m. Iznimka je prethodno navedeni humak, koji Ulicu Vinka Zganeca nadvigava za cca
I m.

Prosje¢an nagib terena pravcem sjeveroistok — jugozapad iznosi 1,6 %.

Unutar podruéja obuhvata Programa nema gradevina.
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U pogledu hortikulturnog uredenja, predmetno zemljiste je zelena - travnata povrSina bez
stablaSica. Visoka vegetacija prisutna je samo u blizini jugoistoénog ruba podrudja obuhvata
natjecaja, a predstavlja je samoniklo drvenasto bilje uz ogradu Tvornice ¢arapa Jadran: jedno stablo
breze (Betula pendula) i razligito grmlje.

Postoje¢e stanje na podrudju obuhvata natjeaja vidljivo je iz ortofoto snimke i
fotodokumentacije, koje su dio ovoga Programa.

2.3.2. Promet

Podrucje obuhvata natjeCajnog programa integrirano je u osnovnu prometnu mrezu grada
Zagreba i lako pristupaéno pjesice i vozilom. S dvije strane omeduju ga dvosmjerne ulice —~ Milovana
Gavazzija i Vinka Zganeca — s po jednom prometnom trakom u svakom smjeru i s uredenim
pjeéa(':kvim povrSinama/nogostupima (u Ulici Milovana Gavazzija izvedenima obostrano, u Ulici
Vinka Zganeca samo s juzne strane).

U koridoru Ulice Milovana Gavazzija, uz rub podruéja obuhvata natje¢aja, u pojasu izmedu
prometne trake i nogostupa uredeno je 25 parkirnih mjesta dubine 5,5 m.

. Nepos.redno uz jugozapadni rub podrucja obuhvata natjeCaja nalazi se spoj Novoselske ceste s
Ullcom' Milovana Gavazzija. Spoj je ostvaren preko parkiraliSta u koridoru Gavazzijeve. Na tom
podrucju Novoselska nije katastarski formirana i nema status javnog dobra.

- javni prijevoz

Javni al'lt(.)-busni prijevoz dostupan je u neposrednoj blizini podru¢ja obuhvata Programa.
Al{to?usna‘llr?lja br. 210 ZET-a prometuje Ulicom Vile Velebita kroz Studentski grad, a njezino
najbliZe stajalidte nalazi se na manje od 200 m udaljenosti zapadno od lokacije Doma, uz Park Zarka
Manjkasa.

2.3.3. Komunalna infrastruktura i energetska mreza

. Podrudje obuhvata natjecaja u potpunosti je komunalno i energetski opremljeno. U njegovoj
najuzoj kontaktnoj zoni (u Studentskom gradu, odnosno u Ulici Milovana Gavazzija) prisutna je
elektroenergetska, plinska, toplovodna, vodoopskrbna i odvodna mreZa. Uz sjeverozapadni rub
podrucja obuhvata natje¢aja nalazi se trafostanica.

2.3.4. ZasStic¢ene vrijednosti

Unuta'x: podrucja obuhvata natjeaja nema dijelova Ekoloske mreZe Republike Hrvatske,
odnosno dijelova zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/13), niti zastiéenih kulturnih
vrijednosti.

U kontaktnoj zoni, unutar naselja Studentski grad nalazi se istoimena, posebno vrijedna cjelina
parkovne arhitekture.

i “ Zavod za prostorno uredenje
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3. OBVEZE 1Z PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prostor obuhvata natjecaja ureduje se u skladu s odredbama Odluke o donoSenju Generalnoga

urbanisti¢kog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 08/09, 07/13, 09/16 i
12/16 - procisceni tekst; u daljnjem tekstu: GUP).

3.1.  Moguénost gradnje i uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Prema kartografskim prikazima GUP-a 1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA i 2.
MREZA GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI, prostor obuhvata programa u
cijelosti se nalazi u zoni javne i drustvene namjene, planske oznake D, u kojoj je moguéa gradnja
gradevina svih javnih i drustvenih namjena.

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i
sluZe osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Uvjeti smjeStaja gradevina javne i drustvene namjene odredeni su urbanim pravilima GUP-a, te
njegovim kartografskim prikazima |. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA, 2. MREZA
GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI i 4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE
[ ZASTITU PROSTORA - 4a Urbana pravila.

3.2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza

3.2.1. Promet

GUP-om se predvida gradnja i uredenje osnovne uliéne mreZe, trgova i drugih nekategoriziranih
ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnoga, pjesackog i biciklistitkog prometa, te osiguraju
uvjeti za afirmaciju postojece i formiranje nove mreZe javnih urbanih prostora. U planiranju,
projektiranju, gradnji i uredenju trgova i uli€ne mreZe osigurat ée se propisane mjere zastite okolisa.

Unutar podrucja obuhvata natjecaja GUP ne predvida formiranje uli¢ne mreZe. Ulice Milovana
Gavazzija i Vinka Zganeca, koje sa sjeverozapadne i sjeveroistotne strane omeduju podrudje
obuhvata natjecaja, GUP-om su kategorizirane kao gradske ulice.

3.2.2. Telekomunikacije

Generalnim urbanistickim planom omogucuje se poboljSanje pokrivanja, poveéanje kapaciteta
mreZa i uvodenje novih usluga i tehnologija u cilju razvoja sustava pokretnih komunikacija, pod
uvjetom da nemaju §tetan utjecaj na zdravlje stanovnistva.

Generalnim urbanistickim planom omoguduje se ubrzanje tehnoloskog razvoja nepokretne
Sirokopojasne mreZe na podruéju Grada Zagreba izgradnjom svjetlovodnih distribucijskih mreZa.

Omogucuje se smjestaj distribucijskih ¢vorova - samostojeéih vanjskih kabineta u skladu sa
zakonskom regulativom, pravilima struke i odredbama GUP-a.

Zavod za prostorno uredenje
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3.2.3. MreZa vodoopskrbe i odvodnje

Na podrucju obuhvata natje¢aja GUP ne predvida magistralni razvod vodoopskrbe i odvodnje.

3.2.4. Opskrba energijom i prirodnim plinom

Na podrucju obuhvata natjeCaja GUP ne predvida elemente magistralne elektroenergetske,
toplovodne i plinovodne distribucijske mreze.

U zonama svih planskih namjena moguce je planirati i, u skladu s urbanim pravilima i pravilima
struke, postavljati uredaje i gradevine za koriStenje obnovljivih izvora energije. Gradnja i
postavljanje uredaja alternativnih izvora energije odredit ¢e se tehni¢kim uvjetima za tu vrstu
gradevina i uredaja imajuci u vidu ogranienja u odnosu na GUP-om propisane mjere ocuvanja i
zadtite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, te uz uvjet da nemaju negativan utjecaj na susjedstvo. U
slué¢aju moguénosti primjene vise vrsta izvora energije, upotrebljavat ¢e se izvor energije koji je

3.3.  Urbano pravilo

Podrucje obuhvata natjeCaja nalazi se unutar zone urbanog pravila 1.6. — Zastita i uredenje
dovrsenih naselja, na koju se primjenjuju sljedece odredbe ¢l. 63. GUP-a:

Opéa pravila:

- zastita i uredenje urbanistickih cjelina naselja pretezito visoke gradnje;

- poboljsavanje kvalitete stanovanja dovrSetkom postojecih i uvodenjem novih sadrzaja u skladu s
pravilima urbanisticke struke uvazavajuci koncepciju urbanistickog rjesenja po kojoj je preteziti
dio naselja izgraden;

- ¢uvanje i odrZavanje urbane matrice, ulica, trgova i osobito postoje¢ih uredenih parkovnih
povrsina;

- gradnja parkiraliSta i garaza uz obvezno ocuvanje uredenih parkovnih povrsina;

- ocuvanje izvorne tipologije i oblikovanja gradevina, elemenata identiteta i slike naselja.

Detaljna pravila:

- gradnja novih gradevina i rekonstrukcija prema programu i normativima osnovne namjene;

- potreban broj parkirno-garaznih mjesta (PGM-a) osigurati na gradevnoj &estici i/ili uz ulicu, uz
obvezno ofuvanje postojecih uredenih zelenih povrsina;

- gradnja novih gradevina prema javnom natjecaju.

3.4. Gospodarenje otpadom

Generalnim urbanisti¢kim planom utvrden je razmjestaj reciklaznih dvorista, pri ¢emu simboli
koriSteni na kartografskom prikazu GUP-a 3. PROMETNA 1 KOMUNALNA INFRA-
STRUKTURNA MREZA - 4¢ Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom oznaéavaju njihove
nacelne lokacije.

Na navedenom kartografskom prikazu GUP-a je unutar podrucja obuhvata programa, uz
raskrée ulica Milovana Gavazzija i Vinka Zganeca, oznadena lokacija reciklaznog dvorista (RD)
Dubrava — Grana. lako je navedeno reciklazno dvoriste ucrtano kao postojece, ono u stvarnosti ne
postoji, veé su reciklazna dvorista u Dubravi izvedena na drugim lokacijama (u GC Donja Dubrava

Zavod za prostorno uredenje
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mobilno RD Dubrava u Ulici Klin) i pod brojem

RD Dubrava u Osjeckoj ulici, u GC Gornja Dubrava
h dvorista koji vodi nadleZno ministarstvo.

upisa REC-20 evidentirana u O&evidniku reciklazni

3.5. Mijere zaStite

a. Temelje se na polazistima i ciljevima GUP-a, pri
ostora planirana integralno s planiranjem zastite. Navedeno se
razmjestajem gradevina javne i drustvene namjene na Sirem
nog utjecaja na okolis. te osiguravanjem
i njihova prirodnog okruzenja oCuvanjem

Mijere zastite odredene su ¢lankom 98. GUP-
gemu je organizacija i namjena pr
posebno istice, izmedu ostaloga,
gradskom podrucju, mjerama sprecavanja nepovolj
ravnoteZe izmedu urbaniziranih gradskih dijelova
kultiviranog krajolika i drugih negradivih povrSina.
potrebno je poduzeti preventivne mjere za zastitu i

Da bi se ouvala razina postojece zastite,
ka i planovima razvoja sustava, odnosno

sklanjanje stanovniStva sukladno vaze¢im procjenama rizi
djelovanja civilne zadtite Grada Zagreba, te mjere za zastitu od pozara. uz obvezno osiguranje i
gradnju svih elemenata koji su nuzni za u¢inkovitu zadtitu od pozara prema posebnim propisima i

normativima koji ureduju ovo podrugje.

3.6.  Javni natjecaji

Obveza provedbe javnog natjetaja za oblikovanje gradevine propisana je glancima 63. 1 99.
GUP-a. Podloga za provedbu natjecaja je Program za provedbu natjecaja za uredenje i oblikovanje
gradskih povrdina i oblikovanje gradevina. Uvjete i nacin provedbe javnog natjeCaja za uredenje i
oblikovanje gradskih povrsina i oblikovanje gradevina propisuje Gradska skupétina Grada Zagreba
posebnom odlukom. Provoditelj natje¢aja duzan je nositelju izrade dostaviti protokol o provedenom
natjeéaju i nagradene radove u digitalnom formatu prema opéim uvjetima provedenog natjecaja.
Rezultate natje¢aja nositelj izrade objavljuje u dnevnom tisku i na web-stranici Grada Zagreba, a

javni uvid traje najdulje 15 dana.
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4. PROGRAMSKE SMJERNICE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Natjecajnim je radom potrebno dati cjeloviti prij e :
0 jeloviti prijedlog oblikovanja gradevine socijaln i
— nove zgrade Doma za starije osobe Dubrava u naselju Studentski grad u Dubravi jalne namjene

. Cjeloviti prlvjed!og oblikovanja obuhvaca oblikovanje gradevine i oblikovanje prostorne
C{j 1(rile (gradeYne cestlce.) na kojoj je gradevina smjeStena, na nacin da se prostorna cjelina Doma
; a 1110 1.ntegr1raz1 u formiranu urbanu matricu Studentskog grada i oblikovno je dodatno oplemeni

vi planirani sadrZaji na €estici u funkciji su osnovn jene i smjestaj .

€ hamjen i
o i jene i smjeStaju se unutar planiranog

" Z'gralzia. dorma treba. (')draia.vati suvremena dostignuca u podrucju arhitekture. Cijenit ¢e se ona
Jklse;lnja oja ¢e ostvariti kvalitetno idejno arhitektonsko oblikovno rjesenje, omoguéiti njegovo
skladno povezivanje s vrijednom postoje¢om iz ,
: gradenom strukturom dovr$eno ljai iti
optimalno funkcionalno, te ekonomicno i fi ijski pri ji el oo i
. , inancijski prihvatljivo rjesenje planiranih i
sadrZaja, posebice suvremena i inovati jeSenj j e
ativna rjeSenja koja ¢ée zadovoljiti Kkriterij
¢ s pos: : ; 1 ind . jiti kriterije energetske
u01nkoY1tost1 i ekol-oske prl.hvatlj ivosti. Racionalno prostorno i funkcionalno oblikovalj'lje 'edar% je od
osnovnih zahtjeva i bitan ¢imbenik za odabir najboljeg tjesenja J e
. I;i)f;]@l rjedenje iotrebno Je izraditi u skladu s propozicijama, pozitivnim zakonima i propisima
avilima struke, prema smjernicama GUP-a i ivi ’
‘ s ; -a i normativima osnovne namj
standardima koji se primjenjuj jektiranj i e sommanm
jenjuju u projektiranju socijalnih gradevina i
' se . . , te posebn i
standardima za pojedinu namjenu i sigurno koritenje. ’ .
Prili . e . ey
b ;1;(:3 t(:/bllkovtanj.a i lllredenja prostora u gradevini i izvan nje posebno treba uzeti u obzir
stveno stanje i limitiranu pokretnost korisnika d i i koji
slabie 7 tanje i li . . a doma. Svi prostori kojima pristupaju
nici Doma trebaju biti prilagodeni za kretanje osoba s invaliditetom i smanjene pokrcftljivoys)tiJ
Ovim - R ) . . 3 .
Programom odreduje se veli¢ina i okvirni sadrZaji pojedinih prostornih cjelina, u skladu

s prostornim moguénostima i iéenji
i ogranifenjima predmetne | ij irani
. . . 3 Ok ' i
ey p acije te definiranim urbanisticko-

4.1.  Urbanisti¢ki i tehnicki uvjeti

Urbanisti¢ki uvijeti izacii .
namjenaagnrls(tild(‘l uvl_let.l za realizaciju planiranog zahvata utvrdeni su GUP-om. Njima je definirana
adevina koja se u predmetnom obuhvatu moz iti <ani urb
) e graditi isticki i
za gradnju te odredene mjere zastite. ¢ IR Dt PO
Tehnicki uvjeti, uvjeti pri i smjerni
, uvjeti pristupa i smjernice za oblikovanje gr ine i i i
. o adevi v
dijela gradevne &estice daju se ovim Programom. = ne { uredenje neizgradenog

4.1.1. Zona zahvata

G w .
2770/21'3‘;;‘;“15;2062232; /r‘llox.le;%ga/de Doma obuhvaca katastarske Cestice br. 2767/2, 2768/2, 2769/2
. e i 5 i dijelove k.¢. br. 2773/2 i 9614/4, sve k , , ’
. _ - DL . .0. Dubrava, uk
povrsine oko 9.532 m?, Zona obuhvata natje¢aja identi¢na je gradevnoj &estici. s SR
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4.1.2. Gradevina

Na gradevnoj Zestici planira se izgradnja zgrade doma za starije osobe, sadrzajne strukture kako
je opisano u to¢ki 5.2.2. ovog Programa.

Gradevina se planira kao slobodnostojeca.

Smijeétaj gradevine na testici odreden je u skladu s odredbama GUP-a i lokalnim uvjetima. Zona
moguée gradnje na testici dana je u grafickom prikazu 6. Zona moguceg smjestaja gradevine unular
podrucja obuhvata natjeéaja ovog Programa.

Prilikom oblikovanja gradevine i pozicioniranja iste u prostoru posebno treba obratiti paznju na
postojecu trafostanicu koja se nalazi neposredno uz gradevnu Cesticu Doma.

4.13. Uredenje gradevne destice

Na Cestici treba planirati uredenje pristupa, ulaznog trga te parkiralista za zaposlene, korisnike
i goste Doma, kao i uredenje zelenih povrsina.

Na neizgradenom dijelu gradevne testice zadrzava s prirodni teren koji se hortikulturno
ureduje kao parkovna povrsina za boravak korisnika. Posebnu paznju treba obratiti na njegovo
cjelovito hortikulturno rjesenje i na kvalitetno povezivanje nove gradevine s okolnim prostorom.

Za ogradivanje estice Doma preporuca se primijeniti kombinaciju Zive ograde i lagane metalne

ograde.

4.1.4. Pristup

Glavni kolni i pjesacki pristup podrucju Programa treba rijesiti iz Ulice Milovana Gavazzija.
Moguce je predvidjeti dodatni pristup iz Ulice Vinka Zganeca ili iz Novoselske ceste.

4.1.5. Priklju¢enje na komunalnu i energetsku infrastrukturu

Potrebno je predvidjeti prikljugivanje planirane gradevine na postojecu i planiranu komunalnu
i energetsku infrastrukturu, Sve infrastrukturne prikljucke potrebno je projektirati tako da ih se moze
ito jednostavnije izvesti. Uvjete i nacin priklju¢enja nove gradevine na gradsku komunalnu i
energetsku mrezu utvrdit ée nadlezna javnopravna tijela.

Na podru¢ju obuhvata moguée je planirati sustave koji koriste obnovljive izvore energije.

Prilikom izrade idejnog rjeSenja preporuca se razmotriti mogucnost sakupljanja kiSnice i

reciklaze vode za potrebe ispiranja wc-a.

4.1.6. Sprecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Gradnja i aktivnosti unutar podru¢ja obuhvata moraju se planirati na nacin da ne dode do Stetnog
utjecaja na okolis. U tom smislu moraju zadovoljavati svi primijenjeni tehnoloski postupci, izabrani
materijali i oprema.

S obzirom na realizirano stanje i planirani razvoj sustava gospodarenja otpadom Grada Zagreba.,
na podru¢ju obuhvata natjecaja ne predvida se uredenje reciklaznog dvorista niti drugih sastavnica

sustava gospodarenja otpadom.
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4.1.7.  Zastita i spafavanje

i ) ) L p ruc_' h ata na i i i

: . ) ) ) p rSlna, HUZHOJC 1S avno i i i iti
l . b E ini

predvidjeti kao konsolidiranu zelenu povr$inu

Za potrebe gasenja poz j
p ¢ gaSenja poZara potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode

4.2 Oblikovanje gradevine

. ) ) ) eba Ol’lLIdt i NSKOo=-urvanisticko
o -+t :| p 11 suvremeno al’hltek isti

S l
g .]
S p ra.

4.2.1. Op¢i uvjeti oblikovanja

Planiranu je i i
gradevinu, kao i uredenj Cesti
e Bt g je gradevne Cestice u cijelosti, potrebn ipirati
. - : 0
s e c be i opreme, racionalan i provediv, energetski uc‘:iEkov't i koncipl'ratl lf?o
iy punjavati zahtjeve za nZEB (zgrade gotovo nulte energije)  clolosdodmi
ri projektiranju treba iti i
posebno voditi racuna o k
arakteru gradevine, njezinoj i
, njezinoj funkcionalnoj

Dobro odabran k -
onstruktivni sustav treb i
eksploataciji i potencij . ) rebao bi omoguditi fleksibilnos .
Pri le'k potencijalne adaptacije zajednickih prostora novim/drukgiji tfprcl):t'oral mdugoretnc)
ri oblikovanju procelja m funkcijama
y posebno treba voditi ra¢ s '
¢emu obavezno treba i g iti racuna o veli¢inama ot i .
uzeti ST s g vora, vizuram ’
u obzir i leze¢i polozaj korisnika), optimalnim uvjetima o ale _soba (pri
suncanja, zastiti

od pretjeranog osunéanja i ;
Canja i toplinskim svojstvi .
zgrade Y T ) jstvima gradevine. Es C ey A
g ne smije i¢i naustrb kvalitete stanovanja i komfora korislt:f::k' uspjesno rijeSen vanjski izgled

ika.

ulazni prostori i pristupi

Potrebno je planirati sljedeé
lavni .ll planirati sljedece, prostorno i funkcionalno odijeljene, ulaze u gradevi
= 1 14 v, RV 5 t g
ulaz, s mogucnoscu pjesackog i kolnog pristupa ==

- gospodarski i
- gl p Sk.l ulaz s gospodarskim dvoristem i kolnim pristu
ulaz za vanjske korisnike Doma. " rom. ¢

. S van Sklm ¢ i i 11 | i ¢

Pred glavni i
glavnim ulazom potrebno je predvidjeti ulazni trg i trijem

Ulaz vanjskih korisni
orisnika Doma (za poludnevni i cjelodnevni boravak) treba biti natkri
riven, za

Vt]t l t i is

1S€. Od Sni i

Zas ’ll. (Nl vietra k F hadstresnicom bi tre al() p (5] Vi i tlj Ili iv I p i g

d b b 1 d d e edn][ VISEC €ve za
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Gospodarski ulaz treba biti smjesten Sto dalje od glavnog ulaza i glavnih vanjskih zelenih
povriina — zajedni¢kog parka i od njih vizualno odvojen.

4.2.2. Prostorno funkcionalna organizacija i sadrZajna struktura

Osnovne funkcionalne grupe doma su:
- zajedni¢ki prostori,
- stambeni prostori,

- prostori stacionara,
prostori §ti¢enog odjela za oboljele od Alzheimerove bolesti i drugih demencija,

- prostori uprave,
- gospodarski prostori.

4.2.2.1. Zajednicki prostori

Zajedni¢ki prostori obuhvacaju glavni ulaz u zgradu doma i prostore namijenjene svim
stanarima, kao i vanjskim korisnicima i gostima. Ti bi prostori trebali biti smjesteni primarno u
prizemlju, eventualno u podrumu/suterenu ili na prvom katu, te moraju biti dobro medusobno

povezani.

- glavni ulaz

a) vjetrobran

Vjetrobran mora biti dubine najmanje 240 cm. Vanjska mu se vrata otvaraju prema van, a
unutarnja su mimokretna, najmanjeg svijetlog otvora 2x90/210 cm. Ispred vjetrobrana treba
predvidjeti trijem/nadstresnicu. Vratarnica/recepcija obavezno mora imati vizualni kontakt sa

ulaznim hallom ili biti u sklopu halla.

b) ulazni hall

Ulazni hall je najvaznije &voriste raznih funkcionalnih grupa doma, te ih mora povezivati jasnim
i preglednim sustavom jednostavnih i ekonomicnih horizontalnih i vertikalnih komunikacija. Treba
biti oblikovan i opremljen za prihvat posjetilaca. U neposrednoj blizini mora imati sanitarni ¢vor.

Dio halla velicine cca 120 m? treba se moéi pregradivanjem izdvojiti i koristiti kao dvoranu.

- blagovaonica

Blagovaonicu treba planirati kao jednu ili sklop vise prostorija s kapacitetom za sve pokretne
korisnike, tj. 60 korisnika. Uz nju treba predvidjeti sanitarije za muskarce i Zene s predprostorom za

pranje ruku.
Blagovaonica mora biti smjeStena na istoj razini (etazi) s kuhinjom i s njom povezana office-om.

- knjiZnica s Citaonicom
Knjiznica/&itaonica mora biti opremljena policama, stolovima i stolcima, od kojih ¢e jedan
grupirani dio biti opremljen racunalima za koristenje interneta ili igranje raunalnih igara.
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- prostor za radnu terapiju

- prostor za fizikalnu terapiju

. Za fizikalnu terapiju treba predvidjeti zaseban prostor opremljen krevetom za terapiju, $vedski
ljestvama, razbojem, strunjadama, Stapovima za vjeZbe, ogledalom za vjezbe utezir:ajo,d 1,5d ”;‘
kg tezine za ruke i noge, elasti¢nim Sirokim trakama za vjeZbanje, stoli¢em za a;)arate umivao;ﬁkoom
paravanom, te ostalim pomoénim sredstvima i pomagalima za fizikalnu terapiju. ’Osim ﬁzikalnc;
terap'lje, u ovom prostoru ¢e se odvijati i tjelovjezba (traka za tr€anje/hodanje, sobni bicikl
~orbitrek®, ...). Treba predvidjeti moguénost dijeljenja tog prostora u dva, sa zasebni’m ulazima ,

- sklop zdravstvenih sadriaja / ambulante Doma

.Slflop ambulante primarne zdravstvene zastite sadr¥i ordinaciju lije¢nika, dvije sobe / ordinacij
mec‘i|c1.nske sestre / tehnicara, prostore za odmor i sanitarije medicinskog’osoblja ¢ekaonicu ;z
korl.sm.ke — stanare Doma, ¢ekaonicu za vanjske korisnike (pacijente), sklop prostc;ra za izolacij
vanjskih pacijenata, spremista, te prostorije za prikupljanje otpada i prljavog rublja. U skl o
ambulante treba predvidjeti internu vezu — komunikaciju samo za medicinsko osoblje S

Sklop zdravstvenih sadrzaja / ambulante Doma potrebno je planirati na nacin da se osigu
mal.<.51malna ucinkovitost u redovnim ali i u izvanrednim uvjetima rada (npr. rad u izélaciji kontgro?;1
pacijenata na zarazne bolesti, ...), uz osiguranje najviseg stupnja zdravstvene zastite koris;lika

' Interna komu.nikacij:a sklopa zdravstvenih sadrzaja nije dostupna pacijentima. PozZeljno je da
:ima zaseban u!az iz vaankognprostora. Taj ulaz moZe sluziti i za dostavu lijekova te medicinske i
ruge opreme i drugog materijala, te za odvoz otpada i prljavog rublja.

U ordinaciju lije¢nika treba se ulaziti s dvije strane - iz interne komunikacije i iz jedne ili obje

sobe sestre / tehnicara. Ulaz pacij i ad T Tiesni
. jenata u ordinaciju lijec¢nika treba idieti iskliu&
sestre / tehnidara. Ju 1y predvidjeti isklju¢ivo kroz sobu

Dvi .. -

» .Ue sobe medicinske sestre, odnosno tehnidara, povezane su s ordinacijom lije¢nika i s
aonicam i jski isni i¢

a (stanara Doma i vanjskih korisnika). Sestra / tehnidar treba imati (nakon zavrSene

éekao . . . 0 _ . .
e mlc(:l korisnika stanara Doma pristupa se iz prostora Doma. Ona treba biti formirana
pI jem oml'mlk.a.cue. Cekaonica mora imati pristup WC-u, koji se moZe nalaziti u blizini (s

ulazom iz komunikacije Doma), ili uz samu &ekaonicu.

éeka . . I - :
oo %md za vanjske korisnike / pacijente povezana je §to kraéom vezom s ulazom za vanjske
e . & . . .. =
o oma. I? nje se mora mo¢i direktno ulaziti u predprostor sklopa za izolaciju vanjskih
pacijenata. Cekaonica mora imati pristup sanitarnom &voru, koji se sastoji od: -
- WC kabine s predprostorom za Zene, veligine 4 m?,
- WC kabine, kabine za pisoar i predprostora za muskarce, ukupne veli¢ine 6 m?
- » . . 3 ’
WC kabine za osobe s invaliditetom, veli¢ine 4 m?.
Sklo L e . 1.. T e .. LK)
. P prostora za izolaciju vanjskih pacijenata sastoji se od sobe s pripadajué¢im sanitarnim
e » predprostora (u funkciji tampon zone, buduéi da soba mora biti u podtlaku u odnosu na
ale .. ) . o .
prostorije), te propusnika — izlaza iz izolacije direktno u vanjski prostor. U predprostoru
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izolacije osoblje presvlaci radnu odjeéu i mora moci oprati i dezinficirati ruke. Sanitarni ¢vor sobe
za izolaciju sadrzi WC 8koljku, umivaonik i tus.

Sanitarije osoblja sastoje se od sanitarnih prostora (s WC 8koljkom, tuSem i umivaonikom) i
predprostora koji ujedno sluze kao garderobni prostori (s po dva garderobna ormara). Predvidene
veli¢ine tih prostora su:

- sanitarni prostor i predprostor / garderoba za Zene: 6 m?,

- sanitarni prostor i predprostor / garderoba za muskarce: 6 m?,

Uz sanitarije osoblja nalazi se prostorija za odmor osoblja, predvidena za istovremeni boravak

najviSe tri osobe.

- prostori za boravak vanjskih korisnika

Prostorije za poludnevni i cjelodnevni boravak vanjskih korisnika obuhvaéaju dnevni boravak,
prostor za dnevni odmor. garderobu, &ajnu kuhinju i sanitarije M i 7 sanitarni &vor s tusem). Moraju
biti projektirane tako da omoguée nesmetano odvijanje aktivnosti (radna terapija, druzenje, odmor,
ru¢ak) neovisno o ostatku Doma. Preporuca ih se smjestiti blizu glavnog ulaza i blizu prostora
uprave, ali ne na istaknutom mjestu. Za njih je potrebno osigurati zaseban vanjski ulaz te kontroliranu
unutarnju vezu (samo za djelatnike).

U prostorima za boravak vanjskih korisnika treba predvidjeti sljedecu opremu: zasebne
garderobne ormare s moguénodéu zakljucavanja, éajnu kuhinju, stolove, stolce, televizor, glazbeni
uredaj, police za knjige, ormari¢ za spremanje drudtvenih igara. lezajeve (ili fotelje s mogucnoscu
postavljanja u polulezeéi polozaj) za 10 korisnika u prostoru za dnevni odmor.

- liturgijski prostor

Liturgijski prostor potrebno je rijesiti tako da bude prihvatljiv korisnicima svih vieroispovijedi.
U sklopu predvidene kvadrature treba osigurati i malu garderobu (cca 5 m?) za presvlagenje voditelja
obreda i spremanje inventara za sluzenje obreda. Ako rjesenje predvida smjestaj u prizemlju,
pozeljno je omoguditi izravan ulaz u liturgijski prostor i vanjskim korisnicima.

- komercijalni prostori

Kometcijalni poslovni prostori moraju biti smjesteni i oblikovani tako da im se pristupa iz
ulaznog prostora doma i direktno iz vanjskih prostora. Trebaju imati minimalne pratece prostorije
(sanitarije i spremista).

Mogucée je uz caffe bar, a u prostoru doma, smjestiti i stol za bilijar i stolni nogomet.

4.2.2.2. Stambeni prostori

Sklop stambenih prostora, s ukupno 55 soba, namijenjen je pokretnim stanarima — korisnicima
koji ne zahtijevaju pojacanu njegu.

Ukupan broj soba treba podijeliti u manje grupe koje e sadrZavati | zajednicke prostore: dnevni
boravak, ¢ajnu kuhinju (moguée kao produzetak dnevnog boravka), te spremiste posteljine i
spremiste sredstava za ¢iséenje. Uz svaki dnevni boravak treba predvidjeti po jedan sanitarni ¢vor,
razdvojen na dio za muske i dio za senske korisnike. Dnevne boravke/Cajne kuhinje susjednih
stambenih grupa moguée je objedinjavati postujuéi zadane kvadrature, a preporuiljivo ih je smjestati
u sredistu, tj. izmedu odjela.

Prostorije dnevnog boravka mogu se oblikovati kao proirenje komunikacije, po mogucnosti
juzne orijentacije. Njihova oprema treba sadrzavati stolove, fotelje, audio-video uredaje, drustvene
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igre i ormare za njihovo spremanje. Cajne kuhinje potrebno je opremiti sudoperom, $tednjakom

mikrovalnom peénicom, kuhalom za vodu, manjom perilicom suda, hladnjakom i radnom plohom

Rasporedom odjela, osobnih prostora unutar njih i zajedni¢kih prostora treba biti osiguran

d(?voll jan stupanj prlvat.n.o.sti u odnosu na susjede, zajednicke prostorije i javno otvorene prostore
Dizajn prostora treba biti jasan i omoguciti dobru orijentaciju. .

' Ste}mbenl le. doma.treba sadrZavati jednu zajednicku praonicu rublja za stanare, opremljenu s
tri .SthJa za pranje rublja sa suSilicama, radnom plohom, gla¢alima i dva stolca ’Ona treba biti
smjeStena na poziciji dostupnoj svim stambenim odjelima/grupama. |

. Od ukupnog broja stambenih soba u domu, 90% (50 soba za ukupno 50 korisnik
jednokrevetne, a preostalih 10% (5 soba za ukupno 10 korisnika) dvokrevetne. Svaka sot:" a)d S“l%
predprostor s garderobom, spavaonicu, kupaonicu i balkon/loggiu. Okvirne veliéine tih ors rz'l
- za jednokrevetne sobe: oo
- spavaéi dio: 10 m?
- predprostor: 3 m?
- kupaonica: 4,5 m?
- za dvokrevetne sobe:
- spavadi dio: 16 m?
- predprostor: 3 m?
- kupaonica: 4,5 m?.
Balkon/loggia je veli¢ine 4 m?.

Prostor s Ca rijeSiti Ci i
. evpreporucva! Fljesm na nacin da se iz predprostora ulazi u kupaonicu i u sobu, pri éemu
predprostor nacelno sluzi i kao garderoba. ,

U .o ve o
90/20(;752(;12160vrata sobe su svn!etle Sirine 100 cm. Krevet u sobi treba biti minimalne veli¢ine
= O o;-)re n‘;ma § r;lz.rgz’slkf)m lzdmedu leZajeva najmanje 65 cm. Kreveti ne smiju biti postavljeni na
. e predvidjeti garderobni ormar (min. $irine 90 isni
. . cm po korisniku, po ¢ i
red . L. - , PO mogucnosti u
Feiitiprg:ttc.)ru)l, stf)l i 2 stolca, te po jedan nocni ormari¢ za svakog korisnika. PoloZzajem soba treba
imalnoj orijentaciji za stambene prostore. F i i i
=k . Fasadni otvori trebaju omoguditi d
osvijetljenost prostora, a sprijegiti : . . J oguciti dobru
) jeCiti negativne ucinke direktne insolacij i ii
5 o ] i, N e (zapad
[sklju¢ivo sjeverna orijentacija soba nije primjerena. i (Gens ba CRISDRCE):

Kupaoni e y :
mirlimalpnO nica .tr?ba biti pristupacna osobama smanjene pokretljivosti. Njezina ulazna vrata su
g svijetlog otvora 90 cm, a otvaraju se prema van ili su posmi¢na. Oprema kupaonice

obuhvac . ) . N
aca umivaonik, WC i prostor za tusiranje bez pregrade, najmanje dimenzije 90x90 cm uz

moguén j j i
rofn : osltsugradnje zziv_|ese, s vodootpornim preklopnim sjedalom. Uporabni prostor mora biti
promjera 150 cm, a moze se preklapati s prostorom za tuSiranje.

B I /I . we . N | 0 4 & b al{ na

4.2.2.3. Prostori stacionara (jedinica za pojatanu njegu)

Prostori staci ideni
) A .o e
tonara predvideni su za smjestaj korisnika koji nisu samostalno pokretni, odnosno
E

pO acana n . 6 i i i i

90 staci . . . .
o tacionarskih sobva pot-rebno Je rasporediti u najvise 3 prostorno-funkcionalne grupe. Svaka
grupa mora sadrzavati dnevni boravak/blagovaonicu, sobu za medicinsku sestru, wc za

Zavod za prostorno uredenje

Grada Zagreb
greba studeni 2022. 17

A




osoblje, sobu za noéne posude, spremiste prljave i spremiste Ciste posteljine te spremiste sredstava
za ¢iscenje.

Za cijeli dom predvidena je jedna soba za izolaciju bolesnika.

Svaka soba stacionarskog odjela sadrzi predprostor s garderobom, spavaonicu, kupaonicu i
balkon/loggiu. Okvirne velicine tih prostora su:

- zajednokrevetne sobe:
- spavaci dio: 10 m?
- predprostor: 3 m”
- kupaonica: 4,5 m’

- za dvokrevetne sobe:
- spavaéi dio: 16 m’
- predprostor: 3 m?
- kupaonica: 4,5 m*.

Balkon/loggia je veli¢ine 4 m?.

Ulazna vrata sobe su minimalnog svijetlog otvora 110 cm, a otvaraju se prema van ili su
posmicna.

Predprostori sluze kao ulazni prostori soba i veza s kupaonicom. Kao i u stambenom dijelu, u
predprostorima se preporuca smjestiti garderobne ormare korisnika. Ukoliko se garderobni ormari
smjestaju u sobu, moguce je povecati povrsinu sobe, a smanjiti povrsinu predprostora.

U jednokrevetnim sobama treba predvidjeti i fotelju s moguénoscéu postavljanja u polulezeci
polozaj, predvidenu za posjetitelja (gosta/rodbinu), kako bi mu se omoguéilo da u sobi s korisnikom
provede dulje vrijeme.

U dvokrevetnim sobama krevete treba planirati na medusobnom razmaku od minimalno 120
cm. Tzmedu kreveta treba predvidjeti stropnu vodilicu i pomicni zastor.

Kako su korisnici nepokretni, soba treba biti opremljena stolovima za serviranje obroka u
krevetima, hodalicama za pomo¢ pri hodanju, te stolom, stolicama i no¢nim ormari¢em.

Kupaonica treba biti pristupaéna osobama smanjene pokretljivosti. U nju se pristupa iz
predprostora soba. Ulazna vrata kupaonice su minimalnog svijetlog otvora 90 cm, a otvaraju se
prema van ili su posmicna. Oprema kupaonice obuhvaca umivaonik, WC i prostor za tusiranje bez
pregrade, najmanje dimenzije 90x90 c¢m uz moguénost ugradnje zavjese, s vodootpornim
preklopnim sjedalom. Uporabni prostor mora biti promjera 150 cm, a moZe se preklapati s prostorom
za tusiranje.

Balkon/loggia ¢ini cjelinu s prostorom sobe i omoguéava stanarima - Korisnicima boravak na
otvorenom. Vanjska stolarija mora omogu¢iti prolazak kolica, te stoga vrata na balkon/loggiu trebaju
biti svijetle Sirine min. 90 cm, bez pragova i visinske razlike.

Sobe za medicinske sestre opremaju se stolom, stolcem, sefom za lijekove, ormarom za
odlaganje dokumentacije, stolom za pregled, sterilizatorom i tlakomjerom.

Hodnici prostora stacionara moraju biti svijetle $irine 225 cm.

U jednom od stacionarskih odjela treba biti smjestena zajednitka kupaonica, dimenzionirana za
koristenje pomi¢nog kupaonskog kreveta/kade.

Preporuca se, po moguénosti, smijestiti sve stacionarske odjele na jednu etazu zgrade, ili ih
grupirati na dvije susjedne etaZe, pazeci pritom na racionalno koristenje komunikacija i maksimalno
skracivanje potrebnih puteva osoblju. Sobu za glavnu medicinsku sestru doma treba pozicionirati uz
glavne komunikacije, na nain da bude podjednako dostupna svim prostorno-funkcionalnim

grupama stacionara.
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Dnevne boravke/blagovaonice susjednih i i ar s o B
zadane kvadrature. jednih stacionarskih grupa moguce je objedinjavati postujuci

4.2.2.4. Sticeni odjel za oboljele od Alzheimerove bolesti i drugih demencija

: k({ skl(.)pu Sticenog o.dj?la (A.lzheimer odjela) smjesteni su stanari koji su samostalno pokretni
ali kojima je potrebna poja¢ana njega u zadovoljenju svakodnevnih Zivotnih potreba. U sklopu ovog’

odjela osigurano je 8% ukupnih k it isni i
e inolevehhetsche ) apaciteta doma (15 korisnika), i to u 6 dvokrevetnih i 3

. Odjel je zatvorena cjelina koja se sastoji od smjestajnih jedinica korisnika, zajednick
samtarr.log .l-)loka, ¢ajne kuhinje, blagovaonice, prostorije za dnevni boravak i radne alztivnjosti . Eg
za mefiltac.lju. (tzv. ,snoezelen® sobe) s pripadajucim predprostorom i sobe za medicinsku sest ’ T{O .
mora imati vizualni kontakt sa dnevnim boravkom. Prateéi prostori obuhvaéaju s i$ ) o
materijal, wc za osoblje i sobu za nedisto rubije. itk

[{ 59b| za m.editaciju se uz pomo¢ doZivljaja osjeta opipa, okusa, mirisa, vida i sluha reduciraj
podraz.ajl. Na taj nacin osoba se osjeca sigurno i stjece ugodne dozivljaje. ,Oprema sobe kl'mfaj'u
VOdCl.’l.l krev.ejt veli¢ine 200x140 cm i naslonja¢ s moguénoséu razvlaéenja podnozja (kuk Jub(?uJe
ter%pl ja c?dvuala u sjedecem i lezeem poloZaju, ovisno o zdravstvenom stanju korianik )at " oomar
za cuvanje terapijskih materijala. Nije potrebno da soba za meditaciju ima izvor prirodn(?g sijzzlr:ar

Sobu za meditaciju preporu¢ljivo je smjestiti rubno na odjelu (blizu ulaza), moguce ¢ak i s

ulazom iz zajedni¢kih komunikacija (i i e
ja (izvan odjela), kako bi je i ostali korisnici  koristiti
bez ulaska na &tiéeni odjel. Je 1 ostali korisnici doma mogli koristiti

s Stl'cem c?djel .po?rc?bnoje sigurnosno odvojiti od ostatka doma, uz kontrolu ulaza i izlaza, buduéi
u njegovi korisnici, zbog naravi svojeg stanja, skloni izgubiti se u prostoru i vremenu i (’)dlutati
P 3 . . . . . . re .

ri planiranju odjela potrebno je izbjeéi prostorna tjeSenja koja su nepregledna i oteZavaju

orijentaciju u pr: v izbj i unifici j
° jentac up (.)storll. Preporua se izbjegavati unificiranost jedinica i elemenata zajednickih
omunikacija radi lakSeg snalaZenja.

Sobe se, nacelno, mogu projektirati j ¢i i
zasebne kupaonice i balkonga/lgggjie. Oii:irnnaej\fec:il?;;: zf)Lna I;T PSR

- za jednokrevetne sobe:
- spavaéi dio: 10 m?
- predprostor: 3 m?

- za dvokrevetne sobe:
- spavaci dio: 16 m*
- predprostor: 3 m?.

.] S

.’ njcm'l:ii:‘ l;kl saglt_dllnl -bIoI\ 5Fanar| koriste uz pomo¢ osoblja. Podijeljen je na muski i Zenski dio
o .ke ; pre Vld:jeti.:‘ umivaonika, 3 wc kabine i prostor za tusiranje za Zenske korisnike, te 2
onika, 2 we kabine i prostor za tusiranje za muske korisnike. ,

e rgdlif);ir;]eogi I:zztr: ;ir?svl:lu 1 .kontrol.lra.m.l Vezu s ogrz.adenim vanjskim prostorom — terapijskim

e AR Sm-Jegten- Jucivo k(.)rlsmcm?.a ovog odjela. Pritom nije uvjet da Alzheimer odjel i

i érasa ul u ;?rlzen.*llj.u; tevr'apuskl vrt moZe se planirati i na ravnom krovu prizemne
najgornjoj etazi, no mora biti na istoj etaZi kao i odjel.
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U planiranju odjela i terapijskog vrta treba koristiti Preporuke za optimizaciju i planiranje
domova koji skrbe o osobama s demencijom (DEMENCA aCROsSLO 2018.).

4.2.2.5. Prostori uprave

Prostori uprave obuhvaéaju urede ravnatelja, tajnika, te racunovodstva doma s prate¢im
sanitarijama. Potrebno ih je §to kracom vezom povezati na ulazni hall. Ured ravnatelja treba
omoguditi individualni rad, prijem stranaka i sastanke. Ured tajnika povezan je s uredom ravnatelja
i dimenzioniran za jedno radno mjesto. U prostoru ra¢unovodstva predvidaju se tri radna mjesta.

Ured socijalnog radnika trebao bi biti smjesten blizu sobe ravnatelja. U sklopu prostora uprave
treba predvidjeti jednu sobu za sastanke osoblja, koja ¢e sluZiti i za sastanke s manjim grupama
korisnika, a koristiti ée se, po potrebi, i kao savjetovaliste za vaninstitucionalne pruzatelje usluga.

4.2.2.6. Gospodarski prostori

Gospodarski prostori sastoje se od kuhinjskog pogona, centralne praonice rublja i energetsko-
tehni¢kog bloka. U sklopu gospodarskih prostora treba predvidjeti i prostor za preminule korisnike,
opremljen umivaonikom.

Smjestaj gospodarskih prostora u zgradi doma treba predvidjeti na manje atraktivnim
pozicijama, u koje stanari ne ulaze, odvojeno od ulaznog prostora i terapijskog vrta. S ostalim
prostorima doma povezuju se horizontalnim odnosno vertikalnim komunikacijama.

Gospodarski prostori vezani su preko gospodarskog ulaza s gospodarskim dvoriStem.

- sklop kuhinjskog pogona

Kuhinjski pogon dimenzioniran je za pripremu cca 400 obroka: 200 za korisnike doma
(predjelo, glavno jelo, salata i kolag) + 200 za vanjske korisnike. Sklop kuhinjskog pogona obuhvaca
centralnu kuhinju s termi¢kim blokom, odvojenom pripremom povréa, mesa i ribe, dva spremista za
hranu, hladno spremiste, pranje crnog i pranje bijelog posuda te prostor za slasti¢arnicu. Uz prostore
kuhinje smjestaju se soba ekonoma i soba 3efa kuhinje, te garderobe i sanitarije osoblja kuhinje.
Smecée nikako ne smije prolaziti kroz kuhinju. Kuhinja je preko office-a vezana s blagovaonicom i s
katnim office-ima stacionara. Posebnu pozornost treba posvetiti ispravnom tijeku pripremljenog jela
i prljavog suda prema HACCP sustavu.

Osim navedenih prostora koji opsluzuju primarno korisnike doma, treba predvidjeti i prostor
izdavanja hrane za vanjske korisnike, tj. utovar u dostavni kombi, koji mora imati zaseban vanjski
pristup (ne preko officea i blagovaonice). Ovo se moZe rijesiti preko gospodarskog ulaza/dvorista.

- sklop centralne praonice rublja

Centralna praonica rublja ima odvojeno sabiraliste nedistog i spremiSte Cistog rublja, te praonicu
i (odvojeno) glataonicu rublja. Radni proces obuhvaca prijem i razvrstavanje neCistog rublja, pranje
i cijedenje, susenje, gladanje, krpanje, pohranu Cistog rublja te izdavanje rublja. U sklopu centralne
praonice rublja treba predvidjeti prostor za pohranu sredstava za pranje i ¢isenje.

- energetsko-tehnicki blok

Energetsko-tehnigki blok obuhvaca toplinsku podstanicu (ili kotlovnicu, ovisno o moguénosti
priklju¢ka), prostoriju elektro-ormara, sprinkler stanicu, prostoriju za agregat, radionicu kucnog
majstora, spremiste inventara, garazu, garderobe i sanitarije Cistacica i ostalog tehnickog osoblja,

e
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blagovaonicu pomoénog osoblja u sklopu proSirenja komunikacije, prostor za dehidriranje
organskog otpada, te prostor za odlaganje smeca.

U radionici kuénog majstora vrsi se popravak uredaja, inventara i dr. Uz nju se nalazi spremiste
inventara za pohranu oSte¢enog namjestaja i drugih predmeta.

Garderobe i sanitarije za Cistacice, osoblje praonice rublja i tehnicko osoblje sastoje se od dva
sklopa garderobe sa ormarom i kupaonicom (tu§, WC i umivaonik).

Garaza treba omoguditi parkiranje Cetiri vozila: 2 osobna (parkirna mjesta veli¢ine 2,5%5,0 m)
i 2 kombi vozila (parkirna mjesta veliine 3,0x6,0 m). Garaza treba biti neposredno povezana s
gospodarskim dvoristem.

Prostor za odlaganje otpada (s prostorom za dehidriranje organskog otpada) takoder se
neposredno veze uz gospodarsko dvoriste i treba osiguravati jednostavan odvoz otpada. Mora biti
prirodno ventiliran, s onemogucavanjem pristupa kukcima i veéim Zivotinjama. Prostorija za
odlaganje mora imati osiguran dovod i odvod vode i biti opremljena umivaonikom.

4.2.2.7. Komunikacije i sanitarije

- horizontalne komunikacije

Hodnici doma trebaju biti Siroki najmanje 180 cm, osim u stacionaru gdje se zahtijeva $irina
225 em. Pozeljno je osigurati njihovu prirodnu rasvjetu i prirodno prozradivanje.

Uz proSirenja komunikacija (dnevni boravci/blagovaonice odjela), moguée je projektirati i
zajednicke loggie ili manje terase. Svi hodnici moraju imati ugradene rukohvate. Uzduz duljih
dionica hodnika preporucljivo je formirati manje niSe za odmor i druzenje, koje neée suzavati profil
hodnika. Odabir podnih obloga hodnika mora jam¢iti sigurnost korisnika od poskliznuéa i padova,
ali i reducirati buku, te udovoljavati propisima zastite od pozara.

- vertikalne komunikacije

”S.irina ulaza u dizalo ne smije biti manja od 100 cm, a dubina barem jednog dizala prilagodena
dyljlnl .r‘losﬂa tako da se s njima moze do¢i do svake smjestajne jedinice. Najmanje unutarnje
dimenzije dizala prilagodenog osobama smanjene pokretljivosti su 110x140 cm.

Stubista za korisnike trebaju biti pristupa¢na osobama smanjene pokretljivosti, tj. visina stube
ne smije biti visa od 15 cm, uz $irinu nagazne plohe od najmanje 33 cm.

- sanitarije

. Sve sanitarne grupe u zajedni¢kim prostorima doma sastoje se od muskih i Zenskih sanitarija
kF)Je sadrze predprostor s umivaonicima te prostor WC kabina i pisoara. Svaka sanitarna grupa treba
biti dimenzionirana u odnosu na broj korisnika prostora uz koju se nalazi. Svaka grupa treba
sadrzavati i WC pristupatan osobama smanjene pokretljivosti. Vrata na tom WC trebaju biti Sirine

‘|90 cm i otvarati se prema van, a uporabni prostor ispred WC $koljke i umivaonika treba biti promjera
50 cm.




4.2.3. Iskaz povrSina OZNAKA  PROSTOR BROJ m2 UK[rJnlzNo
OZNAKA  PROSTOR BROJ = me  UKUPNO 2. STAMBENI PROSTORI

' 1. | ZAJEDNICKI PROSTORI - N : ] r 2.1. jednokrevetne sobe - . 50 | 17,5 875 |

. — — 2.2. dvokrevetne sobe 5 235 | 1175

L2 |—S'k|09 glavnog ulaza | | 2.3. " dnevni boravci kata / grupe ‘ 60
115 | M felele], : 10 2.4, | ¢ajne kuhinje kata / grupe ‘ 10

1.1 | uatamica / recepaija : 2.5. : praonica / glacaonica rublja_ za korisnike o .15

1 1.1.2. | ulazni hall (obracunato u dodatku 55% na netto povrsinu) _ ' ' T UKUPNO STAMBENI PROSTORI | 1077,5

1.2 | sklop zdravstvenih sadrZaja / ambulante doma | 184 — - - - =

e retineto u dodatis 55% na nette povisimy o 3. | STACIONAR (jedinica za pojatanu niegu) -
1.2.2. | viéenamjenskaﬁeéniéka ordinacija B 25 | 3.1. : jednokrevetne sobe - - _|_ 55 | 175 | 9625
1.2.3. | soba medicinske sestre / tehni¢ara | 2 _| 25 | | 3.2, dvokrevetne sobe 35 235 | 8225

' 1.24. ‘ sanitarije medicinskog osoblja | 2 | 6 | 33. ' soba za glavnu sestru - .15

| 1.2.5. __i_ prostorija za odmor medicinskog osoblja B |:__9_ B :_34 B | sobe za medicinske sestre 3 | 12 36
1.2.6. ¢ekaonica za korisnike — stanare Doma | 10 3.5 prostorije za no¢ne posude [ 3 | 6 18

[127. WC za korisnike — stanare Doma * 4 - 36, kuhinje / office-i za distribuciju dostavljene hrane | 3 5 15

' 1.2.8. ' Zekaonica za vanjske korisnike o 25 37 prosirenja komunikacije za blagovanje / dn. boravak | 3 20 60

[1.2.9. sanitarni ¢vor za vanj&e korisnike * 14 Il ' 3.8 ~soba za izolaciju bolesnika (uklj. predprostor i kupaonicu) 16
1.2.10. F_ sklop prostora za izolaciju vanjskih korisnika / pacijenata 19 3.9 zajednic¢ka kupacnica za leZzece korishike 8
1.2.11. ' spremiste lijekova i medicinskih proizvoE 5 UKUPNO STACIONAR 1953
1.2.12. spremiste . - 5 | . B ) N I

1213, | prostorija za prikupljanje otpada prije otpreme 3 - 4. ALZHEIMER ODJEL
1.2.14. prostorija za pr&upljanje.p_rljé\gg rubljg — . .| 3 | 41 jednokrevetne sobe — T3 13 T a9
185 sklop prostora za poludnevni i cjelodnevni boravak vanjskih korisnika 154 42 dvokrevetne sobe 6 | 19 114

!.71'3'1' — VJetrob.ran . . — _ | 2 :4—3 ' zajednicki sanitarni blok 30
B | I Cclu L (ob.racunato fdlodariunoSiola telioipaviciny) — ! - 44, " dnevni boravak odjela s ¢ajnom kuhinjom i blagovaonicom 30

01338 __| prostor za dnevni boravak 50 | | 4.5, —'_spremiéte 2a radni materijal = — — — 1 4

! LBCia L e el P e ey — = ! —_ 48, “snoezelen” soba (prE)s_tor za meditaciju) ) .20
L35 —— garc_jero?? s - |6 | 77 | soba za medicinsku sestru . | 10

- 1.3.6. _ ?a.nltarnl qorow s tuSem 18 | | — _UKUPNO ALZHEIMER ODJEL 247
1.3.7. ¢ajna kuhinja 6 — — = —_—————— — —

1.3.8_.— | soba za medicinsku sestru i njegF/aTeljice |15 ' 5 o | [JPRAVA
1.4. sklop prostora za fizikalnu terapiju / tjeloviezbu 60 | | - -

1.4, prostorija za fizikalnu terapiju / tielovjezbu | 50 | 5.1 | ured ravnatelja .25

142, | spremiste rekvizita za fizikalnu terapiju / tielovjezbu I RN 52 | ured tajnika o - 15

i__ 5! ' prostor za radnu terapiju | 50 | 93 raunovodstvo / blagajna 18

' 16. | blagovaonica o 100 5.4, ' ured voditelja ragunovodstva 15

j 1.7. i knjiini(_:a s &itaonicom 45 55 | ured socijalnog radnika o 20

[ 1.8. ;_Iitu_rgfski prostor I 40 ' | 5.6, | soba radnog terapeuta 20

[ 1.9, | frizer i pediker 25 ] 57 arhiva _ 10

" 1.10. | caffe bar - T 30 : | 5.8. | soba za sastanke osoblja i za sastanke s korisnicima / savjetovaliste 25

111, | trgovina - kiosk I | UKUPNO UPRAVA | 148

' UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTORI 709

* WC i sanitarni &vor mogu biti vezani uz komunikacije, odnosno sklop prostora za boravak vanjskih korisnika, kako je opisano
u tocki4.2.2.1.




OZNAKA PROSTOR BROJ ~mz  UKUENO
| 6. GOSPODARSKI PROSTORI |
6.1, | kuhinjski skiop 291
611, . kuhinja (uklj. pripremu hrane i pranje posﬂd’:’;\) | 150 | |
6.1.2. office 15 | |
6.1.3. spremista hrane (3 x 8 m?) o | 24 : —|
' 6.1.4. hladna spremiéta — komore (4 x 8 m2) | 32 |
6.1.5. soba ekonoma | 6 '
' 6.1.6. soba sefa kuhinje i osoblja | 12 )
6.1.7. izdav_anje hrane vanjskim korisnicima | 15 | ]
6.1.8. : garderoba i sanitarije osoblja kuhinje 25
| 6.1.9. 1 ¢ajna kuhinja / blagovaonica za osoblje kuhiﬁ'e 12
‘ 6.2. | sklop centralne praonice rublja “ 75 |
| 6.2.1. | praonica ) ‘ 30 |
6.2.2. glagaonica 30
| 6.2.3. - spFe_rn_iéEa distog rublja - _ 15
6.3, | energetsko-tehnicki blok - ) | 318
6.3.1. | toﬁska podstanica / plinska kotlovnica 40 ' |
6.3.2. rashladna stanica o 25 B
| 6.3.3. elektro ormari IREEE
| 6.34. |  sprinkler stanica | 20
6.3.5. prostorija za agregat | 25
L&‘G _ radionica ku¢nog majstora | 156 B
1 6.3.7. spremiste inventara | 80
6.3.8. | garaza o - 66
| 6.3.9. garderobe i sanitarije Cistacica 6 |
| 6.3.10. garderobe i sanitarije tehnickog osoblja | 6
i£3.11.  prostorija za odmor pom. ogoblja_ | 4 B
 6.3.12. | blagovaonica pom. osoblja (kao prosirenje komunikacije) J 6 |
| 6.3.13. _ prostor za odlaganje i sortiranje otpaga ‘ 10 '
| 6.3.14. prostor za dehidriranje organskog otpada | 5 )
'_ 6.4. prosBrija za preminule - ' 16
! UKUPNO GOSPODARSKI PROSTORI 700
7. ‘ KOMUNIKACHJE | SANITARIJE, ZIDOVI, OSTALO

dodatak od 55 % netto povrsine za horizontalne i vertikalne komunikacije,
konstrukciju, zidove, sanitarije, spremiste pribora za ¢&igc¢enje, sabiraliste
| neciste posteljine/rublja i ulazni hall 2.659

UKUPNO KOMUNIKACIJE | SANITARIJE, ZIDOVI, OSTALO ‘ 2.659 |

UKUPNO KOMUNIKACIJE, SANITARIJE, ZIDOVI, OSTALO | 2.659

U}_(l:lPl:l(ﬂJNUTARNJI PROSTORI - GBP 7.494
balkoni / loggie (145 soba x 4 m?) 580

Zavod za prostorno uredenje § R3]
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| UKUPNO UNUTARNJI PROSTORI NETTO | 4835 |

[skazane povrine su okvirne, uz dopusteno odstupanje do 10%.

4.3. Uredenje vanjskih prostora

Na neizgradenom dijelu gradevne estice potrebno je predvidjeti uredenje parkiraliSta za
zaposlenike, korisnike i goste Doma. Preostali dio Cestice hortikulturno se ureduje kao zelena —
parkovna povrSina.

S obzirom da ée preteziti dio korisnika doma biti ograniceno ili teSko pokretan, rjeSenjem
uredenja vanjskih prostora treba predvidjeti maksimalno zaravnavanje terena kako bi povrSine za
kretanje korisnika bile bez neravnina i nagiba.

4.3.1. Uredenje parkiraliSta

Parkiralite za zaposlene, korisnike i goste treba sadrzavati 29 parkirnih mjesta, od ¢ega 2 za
osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Parkirna mjesta za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju biti dimenzija
minimalno 370 x 500 cm ako su uredena pojedinaéno, odnosno 590 x 500 cm s meduprostorom
Sirine 150 cm ako su smjestena jedno uz drugo. Ostala parkirali$na mjesta minimalnih su dimenzija
2,50 x 5,00 m.

Parkirna mjesta za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti trebaju biti izvedena u glatkoj
plohi (npr. asfalt), dok preostali dio parkiralista treba biti poplocen elementima koji omogucuju rast
trave. Na parkiralistu je, radi stvaranja hlada, pozeljno planirati i sadnju visokog zelenila.

Parkiranje na Cestici moguée je, u skladu s cjelovitim rjeSenjem, planirati i denivelirano,
odnosno podzemno, uz obvezu zadovoljenja svih uvjeta pristupaCnosti i osiguranja pune
funkcionalnosti.

4.3.2. Uredenje zelenih povrsina

lako $ira lokacija gradnje (Studentski grad) obiluje otvorenim parkovnim povrSinama, vrlo je
vazno i na samoj Cestici doma ostvariti kvalitetno parkovno rjesenje, koje ¢e s dobro rijesenim
unutarnjim prostorima tvoriti uspjesnu cjelinu. U tom smislu potrebno je voditi rauna o vizurama
iz unutarnjih prostora na vanjske, kao i o njihovom funkcionalnom povezivanju (n.pr. terasama
zajednickih prostora). Vanjske prostore treba planirati kao raznoliko osunéane i zasjenjene, te dobrim
hortikulturnim rjeSenjem, uz paZljiv odabir listopadnih i crnogoriénih vrsta, regulirati insolaciju
zgrade kroz sva godi$nja doba.

- zajednicki glavni park

Preteziti dio gradevne estice Doma za starije osobe hortikulturno se ureduje kao parkovna
povrsina — zajednicki glavni park. Hortikulturno rjesenje parka obavezan je dio idejnog rjeSenja.

Odabirom biljnih vrsta razli¢itih morfologkih karakteristika potrebno je stvoriti specifiéni
karakter parka.

U parku treba planirati staze za $etnju Sirine najmanje 1,5 m, kako bi se na njima mogli
mimoilaziti korisnici s hodalicama ili u kolicima. Uz staze — pretezito pod stablima, u hladu - trebaju
biti razmijestene klupe za sjedenje. U prostoru parka potrebno je planirati i najmanje jednu sjenicu
dovoljno veliku za desetak ili viSe osoba.

E  Zavod za prostorno uredenje
E Grada Zagreba studeni 2022 25




Park treba biti opremljen spravama za vjeZbanje, bocalistem, viseéom kuglanom i stolom za
stolni tenis.

- terapijski vrt

S obzirom da je na njima potrebno osigurati siguran i kontroliran prostor za osobe s demencijom,
zelene povrsine s terapijskom funkcijom — terapijski vrt Alzheimer odjela trebaju biti projektirane
kao ogradena zasebna cjelina.

Terapijski vrt je prakticki jedini vanjski prostor na koji korisnici §ti¢enog odjela izlaze, te je
preporucljivo za njega rezervirati najkvalitetniju poziciju u smislu osundanja i zastite od buke i
vjetra. U njemu treba predvidjeti cirkularno rijeSenu stazu za Setanje min. Sirine 180 cm s mjestima
za odmor i druZenje, poviSene gredice za uzgoj zadinskog bilja, sjenicu te malo spremiste alata za
vrtlarenje. Hortikulturno rjeSenje vrta mora omoguéiti blagotvorne uéinke prirode na usporavanje
razvoja demencije, te poticati aktivno pracenje smjene godisnjih doba i stimulirati preostale vjestine
i uspomene. Terapijski vrt treba biti opremljen spravama za vjezbanje.

4.3.3. Velicine vanjskih prostora

Zajednicki park .............. 5000 m?,
Terapijski vrt ............ min 200 m?,
Gospodarsko dvoriste ........ 200 m?,

[skazane povriine su okvirne, uz dopusteno odstupanje do 10%.
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1. POLOZAJ LOKACIJE U SIREM PROSTORU GRADA ZAGREBA

Na ortofoto snimci su crvenom bojom oznadeni srediste grada Zagreba (pravokutnik, dolje lijevo) i zona obuhvata

natjecaja / lokacija nove zgrade Doma (oval, gore desno). Svijetlo ljubiastim krugom oznateno je srediite !
Dubrave.

Na umetnutom kartogramu vidljiv je njihov poloZaj u odnosu na &itav prostor Grada Zagreba kao i na prostor
Gradske ¢etvrti Gornja Dubrava (rufi¢asto).

Zavod za prostorno uredenje m ﬁm Zavod za prostorno uredenje
28 studeni 2022. Grada Zagreba Fikkt m Grada Zagreba - studeni 2022. 29
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2. ORTOFOTO SNIMKA
S OZNACENIM PODRUCJEM OBUHVATA NATJECAJA

mj. 1:1000

mj. 1:2000 podrucje obuhvata natjecaja s kontaktnom zonom
Zavod za prostorno uredenje  JMEESEME iggﬂéigg Zavod za prostorno uredenje
=8 < dxndFREN ‘
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - SPORT BEZ GRADNJE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
KORIDOR POSEBNOG REZIMA POTOKA

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

32

Zavod za prostorno uredenje
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3. 1ZVODI IZ GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA

_—— A\

mj. 1:5000

m.ﬁ}'{“ Zavod za prosternio uredenje
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PROGRAM NATIECAJA ZA IDEJNO RIESENJE NOVOG OBJEKTA DOMA ZA STARIJE OSOBE DUBRAVA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA

@) S JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

1l JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

Zavod za prostorno uredenje
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3. IZVODI 1Z GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
mj. 1:5000

. 5. MREZA GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI

m Zavod za prostorno uredenje

Grada Zagreba studeni 2022. 35
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3.1ZVODI 1Z GENERALNOCA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

mj. 1:5000
' 3. PROMETNA [ KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.a Promet
|
>N
-
o
0
o
S
S
)
TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
:l GLAVNA GRADSKA ULICA .
el b
I Pl
‘_j—' GRADSKA ULICA )
N KORIDORI JAVNO PROMETNIH POVRSINA A |
I
:—‘ BICIKLISTICKA STAZA -
— == = = REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE
| I
|
I
PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA
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DROGRAM NATIECAIA ZA IDEINO RIESENIE NOWOS OBIEKTA DOMA ZA STARIIE O508E DUBRAVA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

ENERGETSKI SUSTAV
Cijevni transport nafte i plina

PLINOVOD VT - POSTOJECI | PLANIRANI

PLINSKA REGULACIJSKA STANICA (PRS), RAZDJELNA STANICA (RS),
BLOKADNA STANICA (BS) - POSTOJECA | PLANIRANA

Elektroenergetika

KABEL 110kV - POSTOJECI | PLANIRANI
KOTLOVNICA - POSTOJECA | PLANIRANA
TOPLOVOD | PAROVOD - POSTOJECI | PLANIRANI

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
Posta

POSTANSKI URED - POSTOJEC!

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

38

1

PROGRAM MNATIECAJA ZAIDEING RIESEMIE NOVOG DBIEKTA DOMA ZA STARUE GSOBE DUBRAVA

3. PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

" 3.b Energetski sustav, posta i telekomunikacije

3. 1ZVODI 1Z GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
mj. 1:5000

MRENE gy Zavod za prostorno uredenje

studeni 2022.
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BROGRAM NATIECAIA ZAIDEINGD RIESEMIE NOVOG ORJEKTA DOMA ZA STARIE OSOBE DUBRAVA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba i koriStenje voda

[ |
| 4 VODOOPSKRBNI CJEVOVOD - POSTOJEC! | PLANIRANI

Odvodnja otpadnih voda

DOVODNI KANAL - POSTOJECI | PLANIRANI

Uredenje vodotoka i voda

KORIDOR POSEBNOG REZIMA POTOKA

POSTUPANJE S OTPADOM

W~ )
l ® sR» ‘ RECIKLAZNO DVORISTE - POSTOJECE | PLANIRANO
- o

— — — — — —  REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

40

Zavod za prostorno uredenje ﬂ

studeni 2022. Grada Zagreba

e

PROGRANM NA TIECALA ZA ICEING RIESEMIE NOVOG OBICKTA DOMA ZA STARNE OS08E DUBRAVA

3. 1ZVODI 1Z GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
mj. 1:5000

3. PROMETNA [ KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.c. Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom

\"r

&I =% [ Y

iggg%ﬁ%“ Zavod za prostorno uredenje
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

1. VISOKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA

1 6 Zadtita i uredenje dovrsenih naselja

2. KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA
2 8 Uredenje i urbana obnova prostora mjeSovite gradnje

2 1 O Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene

3. NISKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA
3 1 Urbana preobrazba

3 2 Nova regulacija na neizgradenom prostoru

H GRANICA ZONA URBANIH PRAVILA

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECGE ULICE

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

Zavod za prostorno uredenje M
Grada Zagreba
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PROGRAN NATIECAIA ZA IDEIND Rz

SENIE

MOVOG OBJERTA DOMA ZA STARUE GSOBE DUBRAVA

3.1ZVODI 1Z GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

mj. 1:5000

4 UVIETI ZA KORISTENJE, UREDENIJE I ZASTITU PROSTORA

4.a. Urbana pravila

Eﬁﬁféﬁ% Zavod za prostorno uredenje

Ml Grada Zagreba
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PROGHAM NATIECAIA ZA IDEINO RIESENIE NOVOG OBJEKTA DOMA ZA STARIUE OSOBE DUBRAVA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

URBANISTICKI PLANOVI UREPENJA
F - --- 1] GRANICA OBUHVATA URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA

E GRANICA ZONA URBANIH PRAVILA

1 1 - 3 2 OZNAKE ZONA URBANIH PRAVILA

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

o — GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

Zavod za prostorno uredenje m
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PROGRAM MATIECAIA 22

IDEING RIESENIE NOVOSG OBIEKTA DOMA ZA STARIE OSOBE DUBRAVA

3. 1ZVODI 1Z GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
mj. 1:5000

4 UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE [ ZASTITU PROSTORA

4.b. Procedure urbano-prostornog uredenja

;%‘E%’%% Zavod za prostorno uredenje
ﬂuﬂﬂnﬁﬂ Grada Zagreba

studeni 2022.
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PROGRAM NATIECAJA ZA IDEING RIESENIE NOVOG OBJEKTA DOMA ZA STARIE OSOBE DUBRAVA

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

0 DIJELOVI PRIRODE KOJI SE STITE MJERAMA GUP-3

PARKOVNA ARHITEKTURA

PODRUCJE OBUHVATA PROGRAMA

Zavod za prostorno uredenje m
Grada Zagreba Rl
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PROGRAM NATJECAIA ZA IDEINO RIESENJE NOVOG OBJEKTA DOMA ZA STARIE OSOBE DUBRAVA

3. 1ZVODI 1Z GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
mj. 1:5000

4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENIJE I ZASTITU PROSTORA

4.c. Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode

H

gﬂ%};ﬂ Zavod za prostorno uredenje
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4. 1ZVOD IZ KATASTRA )
S OZNACENIM PODRUCJEM OBUHVATA NATJECAJA

mj. 1:1000
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‘|
| PROGRAM NATIECAJA ZA IDEINO RIESENJE NOVOG OBJEKTA DOMA ZA STARIJE OSOBE DUBRAVA

5. 1ZVOD IZ KATASTRA VODOVA
mj. 1:1000

—— elektroenergetska mrea
——  plinovod

} ‘ 50 studeni 2022.
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6. ZONA MOGUCEG SMJESTAJA GRADEVINE
UNUTAR PODRUCJA OBUHVATA NATJECAJA

mj. 1:1000

2770/1

275

§29y/22782/3

/S

FaN
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PROGRAM NATJECAJA ZA IDEJNO RIESENJE NOVOG OBJEKTA DOMA ZA STARIJE OSOBE DUBRAVA

FOTODOKUMENTACIJA

[
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| Dva pogleda sa sjevera, iz Ulice Vinka Zganeca, na podruéje obuhvata natjecaja.

Slika gore: lijevo je bijela zgrada Tvornice ¢arapa Jadran, u sredini i desno potez obiteljskih kuéa uz Novoselsku
\ cestu, sasvim desno trafostanica.

‘ Slika dolje: na lijevoj strani vidljiva je individualna izgradnja (obiteljske kuée) uz zapadni dio Novoselske, u sredini
i desno viSestambene zgrade naselja Studentski grad uz Ulicu Milovana Gavazzija.
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Pogled na podruéje obuhvata natjecaja s juga, iz Novoselske. Lijevo je trafostanica. Zemljiste oko nje, kao i cijelim Pogled sa spoja Novoselske s Ulicom Milovana Gavazzija prema isto¢noj strani podruéja obuhvata natjecaja i
potezom uz Ulicu Milovana Gavazzija, blago je povideno u odnosu na sredisnji i juzni dio obuhvata natjecaja. U Tvornici ¢arapa Jadran. Stablo u desnom dijelu fotografije i vozilo iza njega nalaze se izvan zone obuhvata.

desnom dijelu fotografije uocava se uzvisenje — humak uz Ulicu Vinka Zganeca.
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