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uvoD

Tvrtka Savica projekt d.o.o. planira na lokaciji Savica uz Aveniju M. Drzica u Zagrebu izgraditi poslovno-
stambeni centar s javnim sadrzajima temeljem vazecih smjernica i kriterija GUP-a grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 16/07 i 8/09).

Odlukom o donosenju GUP-a grada Zagreba predmetna je lokacija definirana kao zona mjesovite,
pretezito poslovne namjene, oznake M2, na kojoj je moguce graditi gradevine u skladu s propozicijama
navedene Odluke.

GUP-om je takoder ova lokacija definirana kao zona ,gradskog projekta”, oznake GP, koja
podrazumijeva slozene aktivnosti u uredenju prostora od osobitog interesa za Grad, a u kojima se Grad
javlja kao sudionik u realizaciji zahvata koji ¢e u konacnici predstavljati jednu novu gradsku kvalitetu.

Cilj realizacje predmetnog gradskog projekta je afirmirati GUP-om utvrdeno podrucje i temu gradskog
projekta koja se odnosi na gradnju uz planirane avenije i glavne gradske ulice i trase javnog prijevoza
tracnickim vozilima gdje je s obzirom na lokaciju uz krizanje Avenije M. Drzica i produzenu ulice
Prisavlje potrebno kvalitetnim uredenjem prostora i oblikovanjem gradevine naglasiti vizuru vitalnog
ulaza i izlaza u grad te osigurati ravhomjerno koristenje prostora na nacin da se ustraje na upotpunjenju
sadrzajne strukture poslovne najemne i prisutnosti stambene namjene u pretezito poslovnim zonama
mjesovite namjene.

Jedan od bitnih zahtjeva ove lokacije je potreba za dobijanjem gradevine visoke kvalitete, s obzirom da
bi ovaj projekt trebao postati jedan od bududih ,,landmarka” Grada Zagreba.

Za ocekivati je da c¢e buducdi poslovno-stambeni centar probuditi i afirmirati ovaj visokovrijedni gradski
prostor i potaknuti izradu studija i projekata za uredenje podrucja uz rijeku Savu.

Planiranoj izgradnji prethodi provedba javnog, anketnog, projektnog urbanisti¢ko-arhitektonskog
natjecaja, a urbanisticke propozicije i procedure koje prethode i slijede realizaciju, utvrduju se ovim
programom. O rezultatima natjecaja i definiranim urbanim pravilima provest ¢e se javni uvid i javna
rasprava. Lokalna i mjesna samouprava sudjeluje u izjasnjavanju prije usvajanja programa za gradski
projekt.

Natjecajnim programom su analizirani raspolozivi podaci o prostoru te su, u skladu s vaze¢om prostorno-
planskom dokumentacijom, odredeni posebni parametri za projektiranje novog poslovno-stambenog
centra.

1.  PODACI O PROSTORU

Ocekivani rezultat urbanisticko arhitektonskog natjecaja je odabir funkcionalnih i oblikovnih
karakteristika novog centra kojima ce se afirmirati suvremenost novokonsolidiranog gradskog podrucja i
definirati novi prostorni reperi u siroj zoni grada.

1.1. POLOZAJ PODRUCJA U SIREM GRADSKOM PROSTORU

Bududi poslovno-stambeni centar Savica nalazi se na podrucju gradske cetvrti Trnje, koji po svom
urbanom poloZaju unutar granica Grada Zagreba, zauzima iznimno vrijedan dio gradskog prostora koji
predstavlja podrucje od strateskog interesa za urbani razvitak grada.

Lokacija obuhvaca prostor zapadno od Avenije M. Drzica, kontaktnu zonu prema sjeverozapadu cini vec
izgradena zona mjesovite namjene (M1), a s juzne strane granici s produzenom Ulicom Prisavlje te juzno
od nje s velikim rekreacijskim podru¢jem uz rijeku Savu (R1). Postojede izgradene strukture na
sjeverozapadnoj strani od zone zahvata su stambene gradevine visine P+6.

1.2. PODRUCJE OBUHVACENO NATJECAJNIM PROGRAMOM

Natjecajnim programom obuhvadena je povrsina koju Cine gradevne cestice navedene u tocki 1.3.1.
Ukupna povrsina zahvata iznosi cca 13.560 m2.

1.3 POSTOJECE STANJE

1.3.1. Gradevna cestica

Planirani se sadrzaji namjeravaju izgraditi u obuhvatu utvrdenim ovim natjecajnim programom, a koji
ukljucuje dijelove sljedecih katastarskih Cestica: 2729/10, 5209, 2733/26 i 2733/2, sve k.o. Trnje

Granice obuhvata u kojem se mogu planirati gradevinske Cestice za izgradnju poslovno-stambenog centra
odredene su unutarnjim granicama gradevinskih cCestica obodnih prometnica sukladno izdanim
lokacijskim dozvolama (vidi tocku 3.1.3. i graficki prikaz 6.a).
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1.3.2. Karakteristike terena

Podrucje zone zahvata je uglavnom ravno - prosjecna nadmorska visina terena +111.8 m.n.m.

Teren je ravan, ureden kao zelena povrsina. Unutar obuhvata natjecajnog programa postoji manji broj
pojedinacnih stabala. Osim prometnica i izvedene infrastrukture na podrucju obuhvata nema drugih
gradevina.

Prema MCS skali, gradevna cestica se nalazi u zoni 8,0 - 8,5 stupnjeva seizmicnosti (podaci iz PPGZ-a,
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09 i 8/09).

1.3.3. Promet
Podrucje obuhvata natjecajnog programa ima vrlo povoljan geoprometni polozaj u prostoru grada.
Granice obuhvata su sa tri strane omedene jakim prometnicama, koje su dijelom postojece, a dijelom

planirane (vidi tocku 3.1.3.).

Javni tramvajski gradski prijevoz odvija se Avenijom M. Drzica, dok autobusni prijevoz prolazi ulicom
Prisavlje, ¢ime se lakSom i pjeSackom dostupnoscu ostvaruje i veci stupanj urbaniteta cijelog poteza.

2. OBVEZE IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

Obveze i smjernice iz Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba navedene su u Odluci o donosenju
GUP-a (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 16/07 i 8/09), kao i u kartografskim prikazima koji su njegov
sastavni dio. Program sadrzaja i nacin gradnje na podrucju obuhvata javnog, anketnog, projektnog
urbanisticko-arhitektonskog natjecaja za izgradnju poslovno stambenog centra Savica proizlaze iz
odredbi GUP-a.

2.1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

GUP-om Grada Zagreba povrsine razli¢itih namjena razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom
na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena prostora u mjerilu 1:5000.
Na podrucju obuhvata javnog, anketnog, projektnog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja za izgradnju
poslovno stambenog centra Savica planirane su povrsine za:

- mjesovitu, pretezito poslovnu namjenu (M2).

2.1.1. Mjesovita, pretezito poslovha namjena (planska oznaka M2)

Na povrsinama mjesovite, pretezito poslovne namjene postojece i planirane gradevine pretezito su
poslovne i stambene, s time da prevladava osnovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji
koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada). Na tim prostorima mogu se graditi i
jednonamjenske gradevine (poslovne, javne i drustvene, iznimno stambene namjene). PovrSine za
pretezito poslovnu namjenu smjestene su uz znacajnije gradske poteze i u sredisnjim gradskim
prostorima.

Na povrsinama mjesovite -pretezito poslovne namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:

- stanovanje;

- pratece sadrzaje;

- javnu i drustvenu namjenu;

- trznice, gradske robne kuce, hotele;

- rad s komplementarnim sadrzajima;

- Sport i rekreaciju;

- javne garaze;

- parkove i djecja igralista;

- posebnu namjenu;

- idruge namjene koje dopunjuju osnovnhu namjenu zone, ali je ne ometaju.

2.2. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA (URBANA PRAVILA)

Urbanim pravilima se, prema odredbi clanka 56. GUP-a, u skladu s prirodnim i urbanisticko-
arhitektonskim nasljedem, lokalnim uvjetima, stupnjem konsolidiranosti podruéja te koriStenjem i
namjenom prostora, odreduju propozicije za uredenje prostora i urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za gradnju.

Urbana pravila su prikazana na grafickom prikazu 4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA -4a Urbana pravila.

Prema kriterijima prostornog uredenja i stabilnosti urbane matrice, podrucje obuhvata javnog
urbanisticko-arhitektonskog natjecaja spada u konsolidirano podrucje grada za koje je odredeno urbano
pravilo:

- Uredenje i obnova prostora visoke gradnje (2.9.).

Smjestaj gradevine na gradevnoj cCestici odreden je urbanim pravilom (2.9.). Gradevine nije moguce
smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za prosirenje postojece ulice. Propisane udaljenosti od
meda gradevne cestice, ne odnose se na medu prema javnoj povrsini ili povrsini rezerviranoj za
prosirenje postojece prometnice i medu uz koju je gradevina prislonjena.
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U skladu s odredbom clanka 56. GUP-a na lokacijama uz gradske avenije mogu se graditi gradevine vise
od devet etaza (vidi tocku 2.2.3.).

Istom odredbom GUP-a propisano je da se za stambene gradevine vise od devet etaza iznimno vedi ki
nadzemno od 2,5 omogucéuje na prostoru uz krizanje Avenije M. Drzica i produzene ulice Prisavlje za
potrebe naglasavanja vizure vitalnog ulaza i izlaza u grad novoizgradom Sarajevskom ulicom.

2.2.1. Opca pravila

Op¢im pravilima za zahvate unutar podrucja intervencija ,,2.9“ (clanak 76. GUP-a), izmedu ostalog,

propisano je da se na navedenim prostorima omogucuje:

- obnova i dovrsetak urbane matrice gradnjom novih gradevina, interpolacijom, rekonstrukcijom i
zamjenom trosnih gradevina uz omogucavanje promjena oblika i veli¢ine gradevnih Cestica;

- oCuvanje elemenata identiteta (postojeci trgovi, ulice, parkovi, izvorno oblikovanje gradevina i sl.);

- podizanje standarda rekonstrukcijom postojece i gradnjom nove ulicne mreze i komunalne
infrastrukture te osiguravanjem prostora za pratece sadrzaje.

2.2.2. Detaljna pravila

Sukladno odredbi ¢lanka 76. GUP-a izgradenost gradevne Cestice za gradske projekte iznosi do 90%.
Najmanji prirodni hortikulturno uredeni teren za gradske projekte je 10%.

Za gradnju na regulacijskoj liniji najmanja sirina koridora ulice je 15,0 m;

Potreban broj PGM-a treba osigurati u zoni zahvata urbanistickog plana uredenja ili lokacijske dozvole,

na vlastitom zemljiStu, gradevnoj Cestici ili Cesticama, odnosno prometnicama u neposrednom kontaktu s
gradevnom cesticom ili Cesticama.

2.2.3. Gradevine viSe od devet nadzemnih etaza

Poslovne gradevine, hoteli i gradevine javne namjene mogu se graditi i s visinama visSim od devet
nadzemnih etaza kada je to predvideno provedbenim dokumentima prostornog uredenja (GUP grada
Zagreba, clanak 56.) odnosno urbanisticko-arhitektonskim natjecajem iz odredbe clanka 101. GUP-a, s
tim da K;, moze biti i veci od 3,5. Te gradevine trebaju ispuniti sljedece uvjete:

- smjestaj uz gradske avenije ili glavne gradske ulice;

- blizinu sustava javhog prometa;

- zadovoljavajucu prometnu propusnost okolnih ulica;

- poboljsanje gradske infrastrukture u sSiroj zoni;

- uredenje javne povrsine oko gradevine;

- javno koristenje prizemlja.

Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova, parkova, biciklistickih staza, pjesackih staza te komunalne
infrastrukture omogucuje se na ¢itavom gradskom podrucju bez obzira na propozicije iz urbanih pravila.

Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadaju¢e gradevne
Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javnoprometnih povrsina (ulica, trg, Zeljeznicka
pruga), povrsina rezerviranih za prosirenje postojece prometnice i javnog parka, ako detaljnim urbanim
pravilima nije odredeno drugacije. Provedbenim dokumentima prostornog uredenja odnosno anketnim
urbanisticko -arhitektonskim natjecajem (iz ¢lanka 101. GUP-a) moze se odrediti drugacija medusobna
udaljenost gradevina

U gradnji visokih gradevina na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije prosirenja prometne povrsine,
balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javnoprometne povrsine ili prostora rezervacije, ako je koridor
ulice ili prostor rezerviran za prosirenje najmanje sirine 15,0 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najnize u razini poda druge nadzemne etaze.

Uvjeti za gradnju stambenih gradevina visih od devet etaza propisani su u clanku 56. GUP-a (vidi tocku
2.2.)

2.2.4. Gradski projekti (¢l. 101. GUP-a)

Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba (Clanak 101.) omogucuje se izrada gradskih projekata.
Te zahvate, u skladu sa smjernicama GUP-a i utjecajnim podrucjem, definira Gradski ured za
strategijsko planiranje i razvoj Grada, u suradnji s drugim gradskim institucijama.

Podrucja i teme gradskih projekata su, izmedu ostalih, je i gradnja uz planirane avenije i glavne gradske
ulice i trase javnog prijevoza Sinskim vozilima i sl.

Prema kartografskom prikazu 4a. GUP-a Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Urbana
pravila, prostor uz krizanje Avenije M. Drzica i produzetak ulice Prisavlje oznacen je kao gradski projekt
(GP).

U zonama planirane namjene (M2) obavezno je osiguranje “urbanim pravilom” propisanog postotka
izgradenosti gradevne Cestice (vidi tocku 2.2.2. Detaljna pravila).

2.3.  ZASTITA PROSTORA
2.3.1. Krajobrazne i prirodne vrijednosti

Unutar zone obuhvata natjecajnog programa nema dijelova prirode koji su zasti¢eni ili evidentirani kao
krajobrazne ili prirodne vrijednosti.
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2.3.2. Nepokretna kulturna dobra

Podrucje obuhvata javnog anketnog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja ne nalazi se unutar podrucja
kulturnog dobra - Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, koja je upisana u Registar kulturnih dobara
Republike Hrvatske.

2.4. PROMETNA MREZA

Postojeca katastarska Cestica prema kartografskom prikazu 3.a) PROMETNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Promet GUP-a Grada Zagreba omeden je koridorima sljedec¢ih prometnica:

- saistoka Avenija M. Drzica (gradska avenija) - postojeca,

- sasjeverozapada produzena Lastovska ulica - djelomicno postojeda,

- s juga Ulica Prisavlje (glavna gradska ulica) - djelomi¢no postojeca.

2.4.1. Parkiralista i garaze

U skladu s odredbom ¢lanka 39. GUP-a potreban broj parkiralisno - garaznih mjesta (PGM) odreduje se,
ovisno o namjeni prostora u gradevini, na 1.000 m2 gradevinske bruto povrsine i iznosi :

Namjena prostora
Stanovanje (ukoliko nije

Prosjecna vrijednost Lokalni uvjeti

propisano urbanim pravilom) 15 13-17
Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10

Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrzaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 15 10-20

U gradevinsku bruto povrsinu za izracun PGM-a ne uracunavaju se garaze i jednonamjenska
sklonista. Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti prema
normativu iz stavka 2. ovoga Clanka, odredit ¢e se po jedan PGM za:

- hotele, hostele i pansione, na svake dvije sobe;

- motele, na svaku sobu;

- kazalista, koncertne dvorane, kina i sl., na 18 sjedala;

- Sportske dvorane i igralista s gledaliStima, na 18 sjedala i za jedan autobus na 400 mjesta;

- ugostiteljsku namjenu, na Cetiri do 12 sjede¢ih mjesta;

- Skole i predskolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu djece;

- bolnice, na tri kreveta ili dva zaposlena u smjeni;

- ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne ustanove i sl., na dva zaposlena u smjeni;
- vjerske gradevine, na pet do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

Odredbom clanka 39. GUP-a takoder se omogucuje da se pri odredivanju broja potrebnih PGM iznimno
mogu smanjiti normativi kod gradnje, dogradnje i nadogradnje objekata i to :

a) u sredisnjem dijelu grada, u vec sagradenim dijelovima grada, vodeci pri tom racuna o

vrijednostima i ograni¢enim mogucénostima prostora. Pri odredivanju broja PGM moze se predvidjeti isto
PGM za razlicite vrste i namjene objekata i razlicito vrijeme njihova koristenja,

b) u gradskim prostorima na kojima postoji ili se planira javni gradski promet ili gradnja javnih garaza,
) u prostorima grada s objektima razlicitih namjena, vodedi pri tome racuna o potrebnom broju PGM za
objekte koji po namjeni trebaju veci broj PGM.

2.4.2. Mreza tramvajskog i autobusnog prometa

Uz podrucje obuhvata natjecajnog programa prolaze dva moda javnog prijevoza: tramvajski i autobusni.
Avenijom M. Drzica prometuju tri tramvajske linije: 6, 7 i 8. Tramvajsko stajaliste nalazi se uz raskrizje s
novoplaniranom spojnom ulicom (Drzi¢eva-Prisavlje). Ulicom Prisavlje prometuje autobusna linija broj
218 (od Glavnog kolodvora do Borovja). Autobusno stajaliste nalazi se u krugu dostupnosti do 300 m.

2.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

GUP-om (kartografski prikazi 3b. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav, posta
i telekomunikacije i 3c. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav i
postupanje s otpadom) je na promatranom prostoru odreden sljededi sustav postojecih i planiranih
vodova magistralne komunalne infrastrukture:

2.5.1. Vodoopskrba

Vodoopskrbni cjevovodi poloZzeni su u koridoru Avenije M. Drzic¢a i Lastovske ulice. GUP-om je planiran
vodoopskrbni cjevovod u koridoru ulice Prisavlje.

2.5.2. Odvodnja

Postojec¢i odvodni kanalizacijski kanal polozen je dijelom u koridoru ulice Prisavlje te dijelom uz
postojece sportske terene na juznoj strani obuhvata.

2.5.3. Elektroopskrba

GUP-om Grada Zagreba u sustavu elektroopskrbe nema postojecih niti planiranih dalekovoda, kako na
premetnoj lokaciji tako niti u neposrednoj blizini.
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2.5.4. Toplovod i plinovod

Jedan od postojecih toplovoda (vrelovoda) polozen je uz koridor Avenije M. Drzica i prolazi istocnom
stranom obuhvata natjecaja. Drugi postojeci toplovod prolazi koridorom ulice Prisavlje i ne zahvaca
podrucje obuhvata.

Postojeci plinovod VT polozen je u koridoru koji prolazi u blizini Slavonske avenije te presijeca Aveniju
M. Drzica.

2.5.5. Telekomunikacije

Najblizi UPS (udaljeni pretplatnicki stupanj) nalazi se u naselju Savica. U koridoru Avenije M. Drzic¢a (uz
istocnu stranu) polozen je magistralni telekomunikacijski svjetlovodni kabel.

2.6.  MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Prema kartografskom prikazu GUP-a 3c. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - vodnogospodarski
sustav i postupanje s otpadom, predmetna zona obuhvata nalazi se u lll zoni vodozastitnog podrucja-
zona ogranicenja i kontrole.

Na podrucju lll. zone zabranjuje se:

- ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda (sanitarnih, tehnoloskih, procjednih i oborinskih prometnih
povrsina) na tlo i u podzemlje,

- gradnja gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada, gradnja kemijskih industrijskih
postrojenja,

- gradnja prometnica bez oborinske odvodnje i odgovarajuceg procis¢avanja prije ispustanja u najblizi
vodotok na podrucjima bez izgradoga javnoga sustava odvodnje,

- gradnja prometnica bez sustava oborinske odvodnje i prikljuenja na javni sustav odvodnje na
podrucjima gdje je taj sustav izgraduje,

- obavljanje poslova oporabe, obrade i odlaganja opasnog otpada,

- izgradnja pogona za proizvodnju i skladistenje opasnih tvari i radioaktivnih tvari, te cjevovoda za
transport opasnih tvari, izuzev uskladistenja nafte i naftnih derivata uz odgovarajuéi rezim zastite,
izgradnja industrijskih postrojenja i otvaranje djelatnosti u kojima se upotrebljavaju opasne tvari ili
one nastaju kao otpad bez prikljucenja na javni sustav odvodnje,
povrsinska i podzemna eksploatacija mineralnih sirovina,
skidanje i odvoz pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina, -prijevoz opasnih tvari
lokalnim cestama, autocestama i magistralnim cestama (drzavnih i Zupanijskih cesta) i Zeljeznickim
prugama bez provodenja odgovarajucih mjera zastite u skladu s propisom o prijevozu opasnih tvari i
izvan odobrenih koridora, -upotreba herbicida na bazi atrazina.

2.7. MJERE PROVEDBE

Odredbom clanka 101. GUP-a propisan je sljedeéi postupak za podrucja za koja je obvezno provoditi

urbanisticko-arhitektonski natjecaj:

- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada i Gradski zavod za zastitu spomenika kulture
izraduju ili suraduju u izradi programa za gradske projekte.

- Provoditelj natjecaja duzan je Gradskom uredu za strategijsko planiranje i razvoj Grada dostaviti
protokol o provedenom natjecaju i nagradene radove u digitalnom formatu prema opc¢im uvjetima
provedenog natjecaja, a u svrhu trajnog prac¢enja stanja u podrucju prostornog uredenja.

- Na temelju rezultata natjecaja Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Gradski zavod
za zastitu spomenika kulture i prirode i autori nagradenih radova definiraju urbana pravila za
uredenje podrucja gradskog projekta.

- O rezultatima natjecaja i definiranim urbanim pravilima provest ce se javni uvid i javna rasprava.

- Lokalna i mjesna samouprava sudjeluje u izjasnjavanju prije usvajanja programa za gradski projekt.

3. PROGRAMSKE SMJERNICE ZA I1IZRADU URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG
RJESENJA

Potrebno je izraditi cjeloviti prijedlog uredenja izgradnje multifunkcionalnog Poslovno-stambenog centra
Savica zapadno od Avenije M. Drzica u kojem se planiraju sljedeci sadrzaji: poslovni, stambeni, hotelski i
zdravstveni. Prijedlog rjesenja ukljucuje i rjesenje kolnog prometa i prometa u mirovanju, rjesenje
pjesackih komunikacija, kao i hortikulturno rjesenje okolisa.

Realizacijom natjecajnog programa potrebno je uspostaviti i razraditi organizacijsku shemu s naglaskom
na vertikalnom i horizontalnom povezivanju razlicitih sadrzaja: uredskih, trgovackih, ugostiteljskih,
hotelskih sadrzaja i stanovanja, kao i drugih sadrzaja primjerenih lokaciji i u skladu s GUP-om.

Cijenit ce se ona rjesenja koja ¢e omogucavati fleksibilnost koristenja pojedinih prostora, njihovo
povezivanje i nadopunjavanje te omoguditi izgradnju gradevina u fazama. Posebno treba voditi racuna o
formiranju zona javnog koristenja s naglaskom na definiranju i medusobnom povezivanju otvorenih i
zatvorenih prostora osmisljavanjem javnih tokova i mjesta okupljanja.

Jedan od bitnih zahtjeva je i ostvarivanje mogucnosti da se unutar zadanog obuhvata formiraju najmanje
tri gradevinske Cestice na kojima ce se realizirati planirani sadrzaji Poslovno stambenog centra (poslovni,
stambeni, hotelski i zdravstveni) i njima prateci sadrzaji. Na planiranim gradevnim cesticama moguce je
graditi vise gradevina s jednim ili visSe nadzemnih volumena uz uvjet da se na svakoj Cestici zadovolje
uvjeti iz ¢lanka 39. i 76. GUP-a.
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Odvojeno funkcioniranje razlicitih sadrzajnih dijelova Centra (hotel, zdravstveni centar, poslovni i
rezidencijalni dio) vazno je i zbog eventualne faznosti izgradnje pojedinih cjelina.

U sklopu rjesavanja oblikovanja i namjene centra vaznu ulogu imat ¢e i ekonomicnost izgradnje,
iskoristavanje energenata, kao i eventualno koristenje obnovljivih izvora energije.

Pri projektiranju sadrzaja poslovno-stambenog centra natjecateljima je dozvoljena potpuna sloboda u
arhitektonskom oblikovanju i organizaciji oblikovnog rjesenja, a projektirana rjesenja moraju biti takva
da zadovolje i ekonomsku komponentu izgradnje.

Idejno rjesenje potrebno je izraditi u skladu s pozitivnim zakonima i propisima te pravilima struke, a
prema smjernicama GUP-a grada Zagreba. Svi prostori moraju zadovoljavati propisane standarde u
skladu s posebnim normama, standardima i propisima za pojedine namjene te omogucavati njihovo
sigurno koristenje.

Narocito je potrebno voditi racuna o vatrogasnim prilazima, putevima evakuacije i osiguranju
pristupacnosti osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Ovim natjecajnim programom odreduje se veliCina i okvirni sadrzaji Poslovno-stambenog centra, a u
skladu s mogucnostima lokacije. Takoder se, u skladu s odredbama GUP-a, odreduju smjernice za izracun
broja parkiraliSnih mjesta u podzemnim i nadzemnim etazama gradevina i to prema odgovarajucem
namjenama prostora (poslovni, stambeni, javni sadrzaji).

Visina gradevine i broj etaza nisu odredeni natjecajnim programom vec ce isti biti definirani
urbanisticko-arhitektonskim rjesenjem. Najveci koeficijent iskoristivosti zone zahvata (K;s) takoder nije
odreden vec ce proizaci iz zadovoljenja iskazanih programskih potreba.

3.1.  URBANISTICKI PARAMETRI

Uvjeti smjestaja gradevina unutar zone mjesSovite, pretezito poslovne namjene (M2) u obuhvatu
natjecajnog programa, prostorni pokazatelji, promet u mirovanju, mjere zastite i ocuvanja nepokretnih
kulturnih dobara i mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, odredeni su sukladno vazecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, odnosno Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba u tockama
2.1- 2.7 te grafickim prikazima ovog programa.

3.1.1. Zona zahvata
Planirani poslovno stambeni centar locirat ¢e se na unutar obuhvata navedenog u tocki 1.3.1. ovog

programa. Ukupna povrsina zahvata iznosi priblizno 13.560 m2. lIzgradenost zone zahvata definirana je
max koeficijentima iz odredbe clanka 76. GUP-a.

3.1.2. Gradevina

Novi poslovno stambeni centar integrira nekoliko razlic¢itih namjena i sadrzaja: poslovni centar, hotel,
zdravstveni centar, stanovanje, trgovacki centar te garazno parkirne povrsine.

Unutar zone obuhvata moguce je formirati vise gradevinskih Cestica: posebno za izgradnju poslovnog
centra, posebno za hotel, zdravstveni centar i posebno za stanovanje.

Preporuca se da izgradenost gradevinske Cestice ne bude veca od 80%.
Visina gradevina nije odredena, kao ni broj podzemnih etaza.
Maksimalan K;s nije odreden.

Zona izgradnje definirana je maksimalnim gradevinskim pravcem koji se poklapa s regulacijskom linijom
odnosno granicom gradevinske Cestice, osim na istocnoj granici obuhvata, uz Av. M. Drzi¢a gdje je
maksimalni gradevinski pravac uvucen 8,5 m od granice parcele.

Potrebe garazno-parkirnih prostora trebaju biti zadovoljene unutar planiranih gradevina, u podzemnim i
nadzemnim etazama.

Prizemlja gradevina trebaju biti u javnom koristenju.

Idejnim rjesenjem treba nastojati predvidjeti zasebne kolne i pjeSacke ulaze u odvojene zgrade
poslovno-stambenog centra (poslovna, hotel, zdravstveni centar, stambena).

Poslovni centar

Poslovne i trgovacke prostore projektirati prema modularnom principu s prostorima pjesackih
komunikacija, zajednickim prostorima i lokalima. Jedan od bitnih zahtjeva je da se ovim prostorima
osigura maksimalna fleksibilnost, optimalna pjesacka dostupnost (,visibility”) te funkcionalno rjesenje
kolnih prilaza i dostave. U sklopu poslovnog centra potrebno je predvidjeti i prostor za supermarket od
oko 3.500 m2. Dimenzioniranje i oprema svih prostora mora biti u skladu s posebnim propisima.

Hotel
Planira se izgradnja hotela gradskog tipa. Broj soba je okvirni - oko 200 do 250, ovisno o buducem

operateru. U sklopu hotela predvidjeti konferencijske dvorane, usluzne sadrzaje i sl., a sve u skladu s
posebnim propisima za projektiranje ovih sadrzaja.
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Zdravstveni centar

Zdravstveni centar pruzat ¢e usluge ambulantnog tipa lijecenja. U sklopu centra potrebno je organizirati
ordinacije za pojedine usluge. Ordinacije trebaju imati centralni pult za prijem pacijenata u sklopu
zajednicke cekaonice, odvojene sanitarije za osoblje i posjetitelje itd., a sve u posebnim propisima za
projektiranje ovakvih sadrzaja. Zdravstveni centar treba imati poseban ulaz/izlaz odnosno prijem
pacijenata.

Stanovanje

Stambena izgradnja zauzima do 26000 m2 BRP-a unutar planiranog poslovno-stambenog centra. Povrsine
stanova treba bazirati na osnovhom modularnom principu. Vec¢im dijelom, cca 50%, predvidjeti dvosobne
stanove do 60 m2, oko 30% dvosobnih ili trosobnih stanova od oko 75-80 m2 te oko 20% stanova od oko 90
m2 i vecih. Preporucene kvadrature stanova su okvirne. Uz stanove predvidjeti balkon ili lodu i
spremiste.

Pri izradi idejnog rjesenja odnosno razradi funkcionalnih tlocrta stanova omoguciti maksimalnu
fleksibilnost u smislu eventualne promjene strukture stanova ovisno o potrebama trzista.

Garazni prostori

Planirani garazni prostori smjesteni su u podzemnim i nadzemnim etazama pojedinih gradevina poslovno-
stambenog centra. Zbog ekonomicnosti izgradnje pozeljno je Sto vise PGM-a planirati u nadzemnim
etazama. Garazni prostori se trebaju planirati tako da zadovolje potrebe korisnika svih sadrzaja.

Na javnim parkiraliStima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila osoba sa smanjenom pokretljivos¢u.

3.1.2. Uredenje gradevne Cestice

Ova se lokacija, na kojoj se planira novi poslovno-stambeni centar, nastavlja na zelenu zonu rijeke Save,
kao i postojeci zeleni koridor uz Aveniju Marina Drzi¢a. Postojeca izgradnja sjeverno uz Av. M. Drzica je
rahla i polozena na nacin da ostavlja otvoreni zeleni prostor uz prometnicu. Stoga je, prema misljenju
Gradskog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode, potrebno maksimalni gradevinski i regulacijski
pravac uvuéi od prometnice ili definirati ,,tampon zonu” s vecim postotkom hortikulturno uredenog
terena i manjom izgradnjom.

Na grafickom prikazu 7. Urbanisticki uvjeti, ovog natjecajnog programa zadan je maksimalni gradevinski
pravac koji je 8,5 m uvucen od istocne granice obuhvata (od Av. M. Drzica).

Povrsinu prirodnog terena unutar obuhvata natjecajnog programa (minimalno 10% povrsine) potrebno je
planirati kao cjelovito uredenu krajobraznu povrsinu.

Drugi elementi uredenja Cestice nisu propisani i proizaci ¢e iz koncepta rjesenja.

3.1.3. Javni interes

Lokacija ovog natjecajnog programa planirana je, sukladno GUP-u, za realizaciju gradskog projekta.
Jedna od vaznijih pretpostavki za takve projekte je da Grad, investiranjem u javne programe (ulica, trg,
park, javni promet, javna gradevina), poboljsava i ¢ini vrjednijim gradski okolis.

Kada se radi o ved¢im projektima ciji je rezultat promjena mjerila i vrijednosti postojeceg okolisa
(parcelacija, uli¢cna mreza, tipologija, funkcija) mora se voditi racuna o tome da se ostvarena dobit od

povecane vrijednosti gradskog prostora reinvestira u nove vrijednosti grada.

U tom kontekstu upucuju se natjecatelji da, vodeéi racuna o javnim interesima gradana, narocito
stanovnika podru¢ja Mjesnog odbora Trnjanska Savica, prilikom izrade idejnog rjesenja, osmisle javne
prostore i sadrzaje unutar poslovno-stambenog centra koji ¢e direktno sluziti i biti na korist stanovnicima
okolnih podrucja (knjiznica, djecja igraonica, drustveni sadrzaji i sl.).

3.1.4. Promet

Kolne pristupe poslovno-stambenom centru, odnosno ulaze-izlaze u garazu, moguce je osigurati sa
postojecih i novoplaniranih prometnica prema grafickom prikazu 6.a ovog programa. Na isti je nacin
moguce osigurati i prikljucke na komunalnu infrastrukturu koje se nalaze ili ¢e se nadi u koridorima
obodnih prometnica. Preporuca se ulaze u garazu rijesiti tako da budu jasno vidljivi.

Pjesacke pristupe novim gradevinama potrebno je osigurati s postojecih i planiranih povrsina u javhom
koristenju, ovisno o idejnom rjesenju, a komunikacije u prizemlju i okoliS objekta povezati kvalitetnim
parternim i hortikulturnim rjesenjem. Novim gradevinama potrebno je omoguciti prilaz interventnim i
servisnim vozilima.

Rjesenje prometa u mirovanju, sukladno uvjetima iz vazeceg GUP-a, a prema normativu GUP-a koji su
navedeni u tocki 2.4.1. programa, potrebno je osigurati unutar obuhvata natjecajnog programa, u
podzemnim i nadzemnim etazama.

Gradevine ¢e se prikljuciti na cestovnu prometnu mrezu:
novim prikljuckom na rekonstruiranu Aveniju M. Drziéa
novim prikljuckom na produzenu ulicu Prisavlje
- novim prikljuckom na buducu spojnu cestu od Ulice Prisavlje do Avenije M. Drzica.
Za prometnice koje omeduju obuhvat buduceg zahvata ishodene su lokacijske dozvole:
1. lokacijska dozvola br. 382/08 za izgradnju spojne ulice (od buduceg rotora na ulici Prisavlje do

Avenije M. Drziéa) i rekonstrukciju zapadnog dijela Avenije M. Drzica s komunalnom infrastrukturom |
etapa, klasa: UP/I-350-05/2008-01/394, ur.broj: 251-13-21/108-08-15 od 4.srpnja 2008.
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2. lokacijska dozvola br. 371/08 za rekonstrukciju dijela ulice Prisavlje zapadno od Avenije M. Drzica s
izgradnjom rotora na spojnoj ulici, za rekonstrukciju dijela Ulice grada Chicaga s komunalnom
infrastrukturom i za izgradnju precrpne stanice, klasa: UP/I-350-05/2008-01/338, ur.broj: 251-13-
21/108-08-14 od 29. lipnja 2008.,

kao i rjesenja o produzetku vazenja istih od 20.7.2010. i 21.7.2010. te zatrazeno izdavanje potvrda
glavnog projekta.

S obzirom da ce planirana izgradnja Poslovno stambenog centra Savica generirati povecanje prometne
potraznje u pogledu prometa u mirovanju, ali i u pogledu povecanja prometnog opterecenja cestovnih
prometnica u zoni predmetnog kompleksa, bit ¢e potrebno planirani produzetak Ulice Prisavlje produziti
sa denivelacijom ispod Avenije M. Drzi¢a do Ulice Gardijske brigade ,,Tigrovi” na Boroviju.

Izgradnja i dovrsenje planiranih prometnica nije predmet ovog natjecajnog programa.

Prikaz: Prijedlog prometnog rjesenja u Sirem obuhvatu

3.1.5. Priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu

Prikljucci na komunalnu infrastrukturu su moguci na postoje¢e vodove gradske infrastrukture
(vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, telefon i plinska mreza) koji se nalaze u kontaktnim
prometnicama, a prema uvjetima nadleznih komunalnih poduzeca. Prikljuéci na komunalnu
infrastrukturu utvrdeni su lokacijskim dozvolama (vidi tocku 3.1.3.).

Idejnim rjeSenjem treba voditi racuna o eventualnim potrebama za novu TS i potrebama za koli¢inama
vode potrebne za gasenje pozara.

3.1.6. Mjere zastite

Zastita i sklanjanje zaposlenih osigurat ce se kroz planiranje dvonamjenskog sklonista Cija ¢e mirodopska
funkcija biti u skladu s planiranom namjenom gradevine.

3.2.  OKVIRNI PROGRAM SADRZAJA

Okvirni program planiranih sadrzaja koje je potrebno predvidjeti urbanisticko-arhitektonskim rjesenjem
temelji se na potrebama investitora i izloZen je u tablici:

Naziv sadrzaja Okvirna povrsina (m?2)

1. poslovni centar 46.000 m?
2. hotel 12.000 m?
3. zdravstveni centar 4.000 m?
4. stanovanje 26.000 m?
5. trgovine 12.000 m?
Ukupno(bez PGP): 100.000 m2

6. Garazno parkirne povrsine Prema normativima GUP-a iz toCke 2.4.1. ovog

Programa.

Pri izradi arhitektonskog rjesenja dozvoljena su odstupanja, ali ukupna GBP (bez garazno parkirnih
mjesta) ne bi smjela biti manja od 92.000 m2, niti vec¢a od 110.000 m2.

Institut IGH d.d.
10000 Zagreb, Janka Rakuse 1, tel: 6125 642, fax:6125 998




Program javnog, anketnog, projektnog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja za izgradnju poslovno-stambenog centra SAVICA u Zagrebu

3.2.1. Oblikovanje

Oblikovanje gradevina treba biti sukladno atraktivnosti same lokacije u Sirem gradskom okruzenju, pri
¢emu treba uvazavati ¢injenicu da ¢e planirana gradevina postati gradski prostorni orijentir saglediva sa
svih strana. U tom smislu, sva procelja gradevine imaju jednaku vrijednost. Planiranu gradevinu
potrebno je koncipirati kao gradevinu visokog standarda izvedbe i opreme.

3.2.2. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Fizicka struktura i aktivnosti unutar podrucja obuhvata moraju se planirati na nacin da se ne ugrozi
zdravlje i Zivoti i da ne dode do Stetnog utjecaja na okolis. U tom smislu moraju zadovoljavati svi
primijenjeni tehnoloski postupci, izabrani materijali i oprema. Potrebno je primijeniti pravilnike koji se
odnose na evakuaciju, vatrograsne pristupe i prilaze te pravilnike koji osiguravaju nesmetan pristup
osobama smanjene pokretljivosti.

3.3. Zakljuéne napomene

Prvonagradeno idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje sluzit ce kao podloga za definiranje urbanih
pravila za uredenje i gradnju na predmetnoj lokaciji.

U okviru programa zadatak je da natjecatelji predloZze optimalnu prostornu moguénost u pogledu
izgradenosti, visine i oblikovanja gradevine vodeci racuna o okolnoj izgradnji.

Institut IGH d.d.
10000 Zagreb, Janka Rakuse 1, tel: 6125 642, fax:6125 998
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GRAFICKI PRIKAZ
1. POLOZAJ LOKACIJE U SIREM PODRUCJU GRADA

LEGENDA
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PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACIJI UZ

AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU

2. HRVATSKA OSNOVNA KARTA S PODRUCJEM
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PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACIJI UZ
AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU

GRAFICKI PRIKAZ
3. DIGITALNA ORTOFOTO SNIMKA S GRANICOM
OBUHVATA NATJECAJA

LEGENDA

m=m mmm ZONA OBUHVATA NATJECAJA

MJERILO 1:2500




GRAFICKI PRIKAZ
PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ 4.1.1ZVOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

X . {Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACWI UZ e PO
AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU

T T = T s M
. o L TUMAC ZNAKOVA
N ™ H
i { e
R B -
HrHFHHHH 7 1 @ | smusevanawena
JTr ., T '
AEEsE. J H
i H MJESOVITA NAMJENA

MUESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

MUESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - UPRAVNA

o
EEEEERAR!

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCLALNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - ZDRAVSTVENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VISOKO UCILISTE | ZNANOST,
TEHNOLOSKI PARKOVI

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA

GOSPODARSKA NAMJENA
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T
=
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GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA - TRGOVACKI KOMPLEKS!

LT GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO TURISTICKA

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - SPORT S GRADNJOM

SPORTSKO-REKREACISKA NAMJENA - SPORT BEZ GRADNJE

JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK

JAVNE ZELENE POVRSINE - GRADSKE PARK SUME

PEREE:

JAVNE ZELENE POVRSINE - TEMATSKI PARK

JAVNE GRADSKE POVRSINE - TEMATSKE ZONE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POSEBNA NAMJENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

GROBLIE

VODE | VODINA DOBRA - POVRSINE POD VODOM

7
=

VODE | VODNA DOBRA - POVRSINE POVREMENO POD VODOM

POVRSINE ZA BUDUCI RAZVOJ

KORIDOR POSEBNOG REZIMA DALEKOVODA

KORIDOR POSEBNOG REZIMA POTOKA

TRINICA

® ‘SPREMISTA TRAMVAJA | AUTOBUSA

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE
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PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACIJI UZ
AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU

GRAFICKI PRIKAZ
4.2.1ZV0D 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

{Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)

2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

TUMAC ZNAKOVA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - UPRAVNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIUALNA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJERA - ZDRAVSTVENA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VISOKO UGILISTE | ZNANOST,
TEHNOLOSKI PARKOVI

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA
GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
GOSPODARSKA NAMJENA - TRGOVACKI KOMPLEKS!

(GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO TURISTICKA
® TRINICA

mmm mmm ZONA OBUHVATA NATJECAJA
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GRAFICKI PRIKAZ
4.3.1ZVOD 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

{Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)

3a. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - PROMET

TUMAC ZNAKOVA

GRADSKA AUTOCESTA
GRADSKA AVENUA

‘GLAVNA GRADSKA ULICA

GRADSKA ULICA

KORIDOR! JAVO PROMETHIH POVRSINA

BICIKLISTICKA STAZA

PRUGA TRAMVAJA | LAKOSINSKE ZELIEZNICE

2CARa

PIESACKE POVRSINE

ZELIEZNICKA PRUGA - MAGISTRALNA GLAVIA
ZELIEZNICKA PRUGA - | REDA

ZELIEZNICKA POSTAA

KOLODVOR - PUTNIGK! (MESUNARODNI | MEBUMJESN)
KOLODVOR - PUTNICKI (MEDUMJESH)

OSTALI KOLODVORI (1.RASPOREDNI, 2.RANZIRN, 3-TERETHI,
- KONTEINERSKI, 5- POSLOVN, 6- LOKOTERETNI)

@ | surosusukoioovon

BENZINSKA POSTAUA - POSTOJECA

BENZINSKA POSTAJA - PLANIRANA

® POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

HELIDROM

B o w0 (LIATETATENY

ROBHO TRANSPORTNO SREDISTE

——  REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
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PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ
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GRAFICKI PRIKAZ
4.4.1ZVOD I1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

{Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)

3b. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - ENERGETSKI SUSTAV, POSTA
TELEKOMUNIKACIJE

TUMAC ZNAKOVA

ENERGETSKI SUSTAV
Cijevni transport nafte i plina
MAGISTRALNI PLINOVOD - POSTOUEC | PLANIRANI

PLINOVOD VT - POSTOUEC | PLANIRANI

PRIMOPREDAJNA MJERNO REDUKCIJSKA STANICA - POSTOJECA

REGULACIJSKA STANICA (PRS), RAZDJELNA
BLOKADNA STANICA (S) - POSTOJECA | PLANIRANA

PRODUKTOVOD - POSTOJEC!
Elektroenergetika

HIDROELEKTRANA - PLANIRANA
TERMOELEKTRANA TOPLANA - POSTOJECA

RASKLOPNO POSTROJENJE - POSTOJECE | PLANIRANO

Saiall (B2

TRAFOSTANICA 110kV - POSTOJEGA | PLANIRANA

DALEKOVOD 400KV - PLANIRAN

DALEKOVOD 110KV - POSTOUEC! | PLANIRANI

KABEL 110KV - POSTOUEG! | PLANIRARI

TOPLANA - POSTOJECA

glail: A

KOTLOVNIGA - POSTOJECA | PLANIRANA

1ZMJENJVACKA STANICA TOPLINE - PLANIRANA

GRPNA STANICA - PLANIRANA
TOPLOVOD | PAROVOD - POSTOUECT PLANIRAN!
POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

Posta

DIREKCIJA POSTA

SREDISTE POSTA

POSTANSKI URED - POSTOUECI
Telekomunikacije

MEDUNARODNA CENTRALA - POSTOJEGA

===
(M ]
LA ]
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TRANZITNA CENTRALA - POSTOJECA

PODRUCNA CENTRALA - POSTOJECA

UDALJENI PRETPLATNICKI STUPANJ - POSTOJEC! | PLANIRANI
MAGISTRALN| VODOVI - POSTOJEC!

RADIO RELEJNA POSTAJA - POSTOJECA

Radio i TV sustav veza

VEGA POSTAJA RADIO | TV - POSTOJECA

RADIO ODASILIACKO SREDISTE - POSTOUECE | PLANIRANO
RADIO PRIJEMNO SREDISTE - POSTOJECE | PLANIRANO
RADIJSKI KORIDOR - POSTOUEC! | PLANIRANI

TV ODASILIAC - POSTOJEC

TV PRETVARAC - POSTOJECI

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGRESA

mmm mmm ZONA OBUHVATA NATJECAJA

MJERILO 1:5000 d>




GRAFICKI PRIKAZ
PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ 4.5.1ZVOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
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ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACHI UZ o L T e SUSTAV]
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GRAFICKI PRIKAZ
PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ 4.6.1ZVOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

X . {Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACWI UZ T A O TENOE, UNEDERIE 1 IAGTIT PROSTORA.esas
AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU

TUMAC ZNAKOVA
1. VISOKOKONSOLIDIRANI PREDJEL GRADA
1.1, zasuaiotwane poviesnin gradtiskin ioina
(R T e —
1,3, Zoitn wotori o st scenkgdkla
1.4,  zastia i uredenie vriednog prostorandividuaine gradie

15 Zastita | uredenje vrijednog prostora niske gradje

1.6,  zssttaiuredonjo comonn nassta

1 7 Zastita i uredenje prostora visoke gradije
18 Zastita | uredenje clelovitih kompieksa jedne namjene.

1.9, zestta. ocezavanie | niegovane parkova | prkcsuma

1,10,  omzavanjo i niogovanjo zasttninzsinin povrina

2. KONSOLIDIRANI PREDJELI GRADA

21 Zastia, uredenje | dogradnja najsievernieg diela
V1. bodsijemenskog podnucia

Zadtita, uredenje | dogradnja zapadnog, srediSnjeg | istotnog
2. Gieia podsimensiod podna

D3, Zaiua et dogradna vonog: st e

2.4, uredenioubana obnova prostora dviusine gracr

2.5, swnacia, ursdsnjo t umana ooova prostra ndviuane gradr

2.6, uredenie i cbnova ruanin prostora indivickaine rade

27 Uredenje | urbana obriova prostora niske gradie

28 Uredenje | urbana obriova prostora mjeovte gradnje.

2.9, uredenje urbana obnova prostor visoks gracr

210 Urede stita i urbana obnova

2.11.  uredenje javah zelenit powsina

2.12.  uredenje zastinih zeenin povisina

2 1 3 Izgradnja na gradevnim Gesticama vecim od 5000 m2

214, veenermesas
. . 3. NISKOKONSOLIDIRANI PREDUELI GRADA

S 3.1 Urbana obnova

3 2 Nova regulacija na neizgradenom prostonu

— swicnzommumonanmans

IZNIMKA URBANOG PRAVILA

—__ [

IZNINKA URBANOG PRAVILA - 22 zatodono starje.

) E— NN
. e TP ——

GRADSKI PROJEKT

ﬁ, N i: REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE
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GRAFICKI PRIKAZ

PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ 4.7.1ZVOD 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
)4 (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACHIUZ | i e IREDENJE | ZASTITU PROSTORA -rocEDURE
AVEN'JU M DRZ'CA U ZAGREBU URBANO-PROSTORNOG UREDENJA

TUMAC ZNAKOVA

—— ATA DETALI LA

11.-3.2 oA

E LNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA
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PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACIJI UZ
AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU

[

aiEminl

]

' =
i fi= F L PA‘z_ss‘ 1], bt __|
S m—— | [H.8 LL “*“l” "‘\T

T

>
v
e

'
I

LN

GRAFICKI PRIKAZ
4.8.1ZVOD 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

{Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)

4c. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - ZASTIGENI | EVIDENTIRANI
DIJELOVI PRIRODE

TUMAC ZNAKOVA
{[[[[IIIIN Poscem rezervar -orniToLoski
PARK PRIRODE MEOVEDNICA GRANICA PODRUCIA
@ ZRSTICEN DUELOVIPRIRO
MO8 PODRUCIAEKOLOSKE NReZ
pres) Medvednica
[ - YR —
[- L
O smaasme
[- I
f— rioasi

ZNACAINI KRAJOBRAZ

SPOMENIK PARK( (OVNE ARHITEKTURE

SPOMENIK PRIRODE

DIJELOVI PRIRODE KOJI SE STITE MJERAMA GUP-a

sunA

KRAJOBRAZ

POJEDINACNI DIJELOVI PRIRODE

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGRESA
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PROGRAM ZA JAVNI, ANKETNI, PROJEKTNI URBANISTICKO-ARHITEKTONSKI NATJECAJ
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA: POSLOVNO-STAMBENOG CENTRA SAVICA NA LOKACIJI UZ
AVENIJU M. DRZICA U ZAGREBU
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GRAFICKI PRIKAZ
4.9.1ZVOD 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

{Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 16/07, 2/08-ispr., 6/08-ispr., 8/08-ispr., 10/08-ispr., 15/08-ispr., 19/08-ispr., 1/09, 8/09 i 11/09)

4d. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - NEPOKRETNA KULTURNA
DOBRA

TUMAC ZNAKOVA

PROSTORNE MEBE KULTURNOG DOBRA:

=

GRADSKA NASELJA

'SEOSKA NASELUA

GRADITELISKI SKLOP.

MEMORIJALNO | POVIJESNO PODRUCJE

ETNOLOSKO PODRUCJE

ARHEOLOSKO PODRUCJE

a ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET

SUSTAV ZASTITE:

2]

:

POVIJESNO GRADSKO SREDISTE - DETALINE MJERE

GORNJI GRAD | KAPTOL

DONJI GRAD
PODRUGJE PLANSKI REGULIRANE REZIDENCIJALNE
1ZGRADNJE DO POL 20ST.

ZONE | POTEZI UNUTAR KOJIH NIJE

Dop!

o8V RVATORSKIH

(EZA IZRADE DETALINIH KONZE}
PROPOZICIJA | STUDIJA BLOKA

1 ol

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREEA
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ii za izgradnju
spojne ulice (od buduceg rotora na ulici

Prisavlje do Avenije M. DrZica) i rekonstrukciju
zapadnog dijela Avenije M. Drzica s
komunalnom infrastrukturom | etapa, klasa:
UP/I-350-05/2008-01/394, ur. broj:
251-13-21/108-08-15 od 4. srpnja 2008.

W" za
rekonstrukciju dijela ulice Prisavlje zapadno od

Avenije M. Drzica s izgradnjom rotora na
spojnoj ulici, za rekonstrukciju dijela Ulice
grada Chicaga s komunalnom infrastrukturom i
za izgradnju precrpne stanice, klasa:
UP/I-350-05/2008-01/338, ur. broj:
251-13-21/108-08-14 od 29. lipnja 2008.
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