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Drzavna tajnica
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Predmet: Prijedlog Zakona o postupanju s nezakonitim zgradama — ocitovanje
trazi se

Postovana gda Drzavna tajnice,

Temeljem Vaseg Zahtjeva za ocitovanjem na Prijedlog Zakona o postupanju
s nezakonitim zgradama (u daljnjem tekstu: Zakon) od 06.06.2011.g., a u okviru
nadeg struénog djelokruga, oc¢itujemo se na Prijedlog Zakona koji ste nam uputili.

Nazalost, uz naglasavanje moralnog aspekta Prijedloga Zakona, koji dovodi
u pitanje jednakost i prava gradana Republike Hrvatske, moramo Vas izvijestiti
da je Hrvatskoj komori arhitekata i UdruZenju hrvatskih arhitekata predmetni
Prijedlog Zakona stru¢no neprihvatljiv zbog kriterija kako slijedi:

e Prijedlogom Zakona se ne propisuje struéno vrednovanje, odnosno
zadovoljavanje minimalnih prostorno-planerskih kriterija kako za podrucja koja
su zahvacena nezakonitom gradnjom, tako i za pojedinatne gradevne
Gestice, a kojima se treba osigurati nuzni urbano-komunalni standard koji
ukljuéuje pristup s prometne povrsine i pristup za vatrogasna vozila, potrebna



parkiraliSna mjesta, te podjednaki uvjeti kvalitete boravka, pogleda |
osunéanja za sve zgrade unutar ili neposredno uz zahvat u prostoru.

Takoder, Prijedlogom Zakona se ne propisuje niti zadovoljavanje bitnih
zahtjeva za gradevinu propisanih ¢lankom 14. Zakona o prostornom uredenju
i gradnji, a kojima se osigurava higijena i zdravlje ljudi, odnosno sigurnost u
koridtenju kako za trenutne i buduce korisnike predmetne zgrade tako i za
korisnike zgrada na susjednim gradevnim Cesticama.

Prijedlog Zakona neprimjerno propisuje jednaku proceduru ozakonjenja za
sve zgrade, ne razlikujuci pritom vrlo sirok raspon nezakonite izgradnje kako
po namjeni tako i po veliCini istih, od zgrada za osobne potrebe stanovanja ili
gospodarstva pa do apartmanskih, odnosno visestambenih zgrada, te
gospodarskih zgrada koje su gradene za prodaju na trzistu.

Istovremeno, Prijedlogom Zakona je bitno umanjena zastita obalnog pojasa,
podrucja od neprocjenjivog nacionalnog interesa.

Predlozenim postupkom ozakonjenja ne predlazu se, a samim time se i
destimuliraju, s aspekta struke moguca pobolj§anja stanja u prostoru, od
pojedinacnog  uskladenja nezakonitih zgrada s prostorno-planskim
dokumentima, poboljSanja postojeCeg urbanog standarda pa do izrade
planova urbane sanacije za veca podrugja zahvac¢ena nezakonitom gradnjom.

U tom smislu, vrijednim se smatraju odredbe ¢lanaka 27. i 28. Prijedloga
Zakona koje bi potaknule aktiviranje postoje¢ih mehanizama (kroz uredbu ili
naputak Ministarstva) i bile prvi korak za ustanovljavanje stanja u prostoru
kroz izradu tematskih lzvje$¢a o stanju u prostoru, zatim analize prostornih
pokazatelja i utvrdivanja metodologije sanacije kroz prostorno planersku
dokumentaciju. Temeljem takve procedure, uz razlikovanje pristupa prema
tipu izgradnje, velicini i namjeni, te stupnju utjecaja na okoli§, moglo bi se
pristupiti primjeni zakonskog rieSenja koje bi trebalo opteretiti, u buduénosti
bespravnog graditelja, davanjima koja ¢e takvu gradnju uciniti neisplativom, .

Opéenito, predmetni Prijedlog Zakona znaéajno obesnaZuje od nezavisnosti

uloZene napore za uredenjem i zastitom hrvatskog prostora s dugorocno
nesagledivim i nepopravljivim posliedicama na njegovu kvalitetu, a sasvim
nesrazmjerno potencijalnim kratkorocnim financijskim i politickim koristima od
istog.

Problem bespravne gradnje je dugogodidnji problem koji iziskuje kvalitetno

rjeSenje i ne moze ga se niti ignorirati ni ukinuti, ve¢ ga je potrebno rijesiti na
jasan i nedvosmislen nacin. Kako nema univerzalnog pravila za sve slucajeve,
pravila moraju biti pomno i struéno razradena da pokrivaju najveci broj i vrste
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slucajeva nezakonite gradnje, a da se pritom poStuje pravo i obveza zadtite
javnog interesa, na maksimalni moguéi nagin.

Shodno svemu navedenom, u ovom trenutku upuéujemo Vam generalne
primjedbe na predmetni Zakon, te predlazemo da zajedni¢ki, s drugim struénim
tijelima iz djelokruga predmetnog Zakona, pristupimo temeljitoj analizi i izradi
Prijedloga Zakona kojim ¢e se ostvariti nuzno potreban struéni i politiki
konsenzus na dobrobit odrZivog razvoja i kvalitete izgradenog prostora Republike
Hrvatske i svih njenih gradana.

S postovanjem,

Tomislav Curkovié, predsjednik HKA |

Hrvoje Hrabak, predsjednik UHA . l
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