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MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
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GRADITELJSTVA

n/r gda Nike Sudarevi¢, mag.ing.hortikulture
Drzavna tajnica
Ulica Republike Austrije 20
10 000 Zagreb

Predmet: Konacéni prijedlog Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama - ocitovanje dostavlja se

Postovana gda. Drzavna tajnice Sudarevic,

Ovim putem obra¢amo Vam se shodno VaSoj zamolbi za oditovanjem u okviru nase
nadleznosti na Konaéni prijedlog Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (u
daljnjem tekstu:Zakon) koji ste ham uputili dana 27. lipnja 2011.

U navedenom prijedlogu Zakona, a u odnosu na prijedlog na koji smo se ocitovali
13.lipnja.2011.g., uocliiva su nastojanja da se uspostavi sustav vrednovanja utjecaja
nezakonite gradnje na prostor. Mislienja smo da bi prediozeni kriteriji vrednovanja
prvenstveno trebali biti kriteriji kojima se utvrduje .moguénost ozakonjenja nezakonitih
gradevina, a tek posliediéno kriteriji za utvrd:vanje naknade za zadrZavanje nezakonito
izgradene zgrade u prostoru



Nadalje, u cilju zastite kvalitete prostora, naglasavamo neke bitne elemente kojima bi se
unaprijedile temeljne postavke ovog Zakona.

o u svrhu zaStite kvalitete prostora konaé&nim prijedlogom Zakona treba onemoguditi
ozakonjenje zgrada u zasti¢enom obalnom pojasu mora do 70 m;

» ozakonjenje zgrada koje su protivne prostornom planu trebalo bi se omoguéiti iskljucivo
temeljem planova sanacije te stoga predlazemo slijedece:

- Viada RH teba donijeti Uredbu o sadrZaju Plana sanacije i obvezne kriterije
vrednovanja utjecaja nezakonitih zgrada na prostor;

- jedinica lokalne samouprave freba izvrSiti inventarizaciju prostora koja ukljucuje
popis svih nezakonito izgradenih zgrada na predmetnom podrudju;

- jedinica lokalne samouprave treba donijeti Plan sanacije s obveznom provedbom
postupka javne rasprave.

Mogucnost legalizacije zgrada sagradenih suprotno namjeni te parametrima
izgradenosti iz prostornih planova, posebice bez ikakve prostorne valorizacije, nije
prihvatljiva. Dodatno, ovo pitanje povlaéi i iznimnu dvojbu za buduénost - prihvac¢anjem
ovakve legalizacije, potpuno otvaramo vrata za prenamjene negradevinskih zona u
gradevinske jer ¢e vlasnici terena koji su postivali zakone s potpunim pravom traziti
jednaka prava s krsiteljima zakona.

Planovima sanacije omogucilo bi se pobolj§anje stanja u prostorima zahvaéenim
divljom gradnjom - od osnovnih pristupa interventnih vozila, preko uvjeta za parkiranje
pa sve do osnovnih sanitarnih i urbanih standarda. Na taj nacin onemogudila bi se
legalizacija zgrada sagradena suprotno namjeni, te propisali kriteriji za prekoragenje
uvjeta izgradenosti i ostalih uvjeta propisanih prostorno-planskom dokumentacijom, za
svaki prostorni plan zasebno.

* predlaZzemo da se u Zakon, umjesto arhitektonskog snimka izvedenog stanja, uvede
Projekt sanacije nezakonite zgrade. SadrZaj Projekta sanacije nezakonite zgrade treba
propisati ovim zakonom ili naknadnim dokumentom u nadleZnosti Ministra.

Zakonom predioZeni format struéne dokumentaciie koji se prilaze uz zahtjev za
ozakonjenjem zgrade — arhitekionski snimak izvedenog stanja kojim se iskljucivo
evidentira izvedeno stanje te sluzi u svrhu izraCuna obujma za komunalni i vodni
doprinos te naknadu, u suprotnosti je sa pozitivnim struénim pravilima i kriterijima
arhitektonske struke.



Ovlasteni arhitekt svojim potpisom ne moze prihvatiti odgovornost za sve manjkavosti
koje u koritenju prethodno nezakonite zgrade mogu izazvati Stetu korisnicima
predmetne zgrade ili treéim osobama.

Ovlasteni arhitekt koji sudjeluje u postupku ozakonjenja gradevine mora, sukladno
svim uzusima struke, imati mandat da u postupku legalizacije zamijeti sve funkcionalne
i inzenjerske nedostatke te predlozi metode njihovog ispravljanja.

S postovanjem,

Tomislav Curkovié, predsjednik HKA
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Na znanje:
Hrvatski sabor — Odbor za prostorno uredenje i graditeljstvo
Savijet prostornog uredenja drzave



